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Baskanimizin Yazisi

iKLIM DEGISIKLIGINE BAGLI KURESEL ISINMANIN GOCLERE VE
SEHIRLERE ETKISi

iklim degisikligi, boyutlari ve uzun vadeli sonuglari itibariyla insan hayatini riske atan en énemli
kiresel sorunlardan biridir. Atmosferdeki sicaklik artisiyla kendini gosteren iklim degisikliginin en
sik gorulen etkileri ise; okyanuslarin isinmasi, buzullarin erimesi, deniz seviyesindeki ylkselme,
olagan disi doga olaylarindaki artis ve benzeri gelismelerdir. Genel olarak bakildiginda iklim

degisikliginin neredeyse timuyle kiresel i1sinma kaynakl oldugu sdylenebilir. Kisaca kuresel

Isinma; “Atmosfere salinan sera gazlarinin artmasi nedeniyle diinyanin ortalama ylzey
sicakliginin artmasidir.” seklinde tanimlanabilir. Burada dikkat gekilmesi gereken esas mesele, 1sinmay tetikleyen asil sebebin
havadaki karbondioksit oraninin artisiyla ilgili olmasidir. Yapilan ¢alismalar karbondioksit, metan ve azot gibi gazlarin isiyi hava
icinde hapsettigini gostermistir. Béylece havadaki karbondioksit orani arttikca dinyaya gelen glnes isinlari olmasi gerekenden
daha fazla emilmekte ve bu da atmosferdeki isinin artmasina sebep olmaktadir. Bulutlar ve buz kitleleri dinyaya gelen gunes
1Is1Iginin %30’unu yansitarak uzaya geri génderirken %70’ini atmosfere tagimaktadir. Bu denge sayesinde Isi, ozon tabakasi
tarafindan emildikten sonra sogurulmakta ve hava sicakhgi azaldiginda bile 1s1 muhafaza edilerek iklim ddngulerini olusturan
hava dalgalarinin diizeni saglanmaktadir. Yerkurenin saglikli isleyen bir ekosisteme, mevsimlere ve su dongusuine ihtiyaci vardir;
ancak ne var ki son bir asirlik zaman dilimde yerytzinde hava sicakligi olagantstu bir artigla ortalama 0,9 °C isinmis; son yarim
asirlik zaman diliminde ise sicaklik artis hizi neredeyse iki katina ¢ikmistir. 1960 yilinda diinya nifusu 3 milyar dizeyinde iken
atmosferdeki karbon miktarinin milyonda 315 parcacik oldugu, yabani dodanin %64’Unin ise oldugu gibi korundugu
belirtiimektedir. 2020 yilina gelindiginde atmosferdeki karbon miktari milyonda 417 parcacik olurken, yabani alaninin ise %35’e
geriledigi tespit edilmistir. Dinyaya oksijen saglayan kaynaklar okyanuslar ve ormanlardir. Her ikisinin de insanligin ve
ekosistemin temel ihtiyaci olan oksijeni iretebilmesi igin yabani hayat dengesinin korunmasi sarttir. Ozellikle 1950’lerde
endustriyel balik¢ihgin buyimesiyle baslayan hizli ve asiri avlanma, okyanuslardaki dengenin bozulmasina yol agmistir.
Okyanuslar dunyadaki oksijeninin neredeyse %50’sini kargilamaktadir. Bunun yaninda ormansizlasma da en dnemli kaynak
kayiplarindan birini olusturmaktadir. Kimi zaman palmiye, soya gibi endustriyel Grtinlere alan agmak icin kimi zaman da kereste
uretimi, ciftlik, otlak ya da yerlesim yerlerinin insasi i¢in oksijen kaynagi ve sogutma islevi géren ormanlar yok edilmektedir.
Kisacasi bir yanda dinyayi temizleyen kaynaklar tiketilirken, dbur yanda havayi kirleten gaz salinimi surekli artmaktadir.
Fabrikalarin havaya saldigi karbon, su kaynaklarinin kirletiimesi ve su dongusuyle karbonun yeniden atmosfere karismasi, fosil
yakitlar, tarim ilaglari, temizlik malzemeleri, hayvan ciftlikleri, kozmetik Grtinler, civa ve diger kimyasallar, sogutucular ve plastik
bilesenler gibi UrlGnlerin havaya, topraga, nehirlere, okyanuslara ve gollere birakilmasi, ¢gevre sorunlarinin temel sebebidir.
Gecmis ¢aglarda 1sinma ya da sogumaya bagli farkl iklim degisiklikleri yagsanmasi, dinyanin yabanci olmadigi bir olgudur. Fakat
son asirda yasanan iklim degisikligini dncekilerden ayiran temel unsur, bu degisimin dogal déngu ile degil insanindogada yaptigdi
tahribat ile gerceklesiyor olmasidir. Sanayi Devrimi’nin pesi sira meydana gelen hizl nifus artigi ve kentlesme, dogal kaynaklarin
Olgustz kullanimi, karbonu emen ormanlarin kesilmesi, oksijen kaynagi okyanuslardaki yasam dengesinin kirletme ve
avlanmalarla bozulmasi, zararli gazlarin salinimi ve kimyasal uretiminin artmasiyla ¢evresel bozulma da artmistir. Bugln,
yukarida da isaret edildigi gibi, Sanayi Devrimi dncesi ddneme gore ortalama sicaklik yaklasik 1°C’nin Gzerine ¢ikmis durumdadir
ve bu sicakligin 2°C’yi bulmasiyla iklim krizinden etkilenen insan sayisinin en az %64 artacagi éngorulmektedir ki, bu da 4
milyardan fazla insan demektir. iklim degisikligi her bdlgede ayni oranda yasanmadigi icin her cografyada farkl etkileri
olmaktadir. Isinma; soguk mevsimlerde Kuzey Kutbu bdlgesinde, sicak mevsimlerde ise orta enlem bdlgelerinde daha giglu
gerceklesmektedir. Sicaklik artigi her yerde farkli hizlarda oldugundan, insanlarin yasadigi karasal alanlarda sicaklik degisikligi

okyanuslara nazaran daha fazla hissedilmektedir. [\\
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Baskanimizin Yazisi

iKLiM DEGiSIKLIGINE BAGLI KURESEL ISINMANIN GOCLERE VE SEHIRLERE ETKIiSi

iklim degisikliginde ayak uydurulabilir ya da zararlarindan kaginilabilir bir sistemin olusmasi igin i¢ temel verinin iyi analiz
edilmesi 6nemlidir: 1Isinmanin hizi, suresi ve buyuklugu. Bu bilgilere ulagsmak nispeten kolay olsa da asil sorun, 1sinmanin
dengede tutulmasi igin ihtiyag duyulan kiiresel inisiyatif alma siireglerinin son derece agir islemesidir. Iklim degisikligi, kiiresel
sicaklik artisina, deniz seviyelerinin yikselmesine, sellerin artmasina ve kuraklk gibi dogal afetlerin artmasina neden olacak.
insanlarin yasadiklar yerlerdeki dogal kaynaklarin azalmasi, tarim arazilerinin verimsizlesmesi, su kaynaklarinin tilkenmesi ve
gatismalarin artmasi gibi faktorlerle birlestiginde, insanlari evlerini terk etmek zorunda birakacak. insanlarin énce yasadiklari
bolgelerden yakinlardaki sehirlere bir sonraki adimda da baska tlkelere go¢ etmesine neden olacak. G6¢ eden insanlarin sayisi
ve nereye gidecekleri, iklim degisikligi ve onun etkileri ile birlikte gesitli faktorlere bagli olacak. Bu faktorler arasinda, ekonomik
kosullar, siyasi istikrarsizlik, sosyal gatismalar ve insani yardim gibi faktérler yer aliyor. Ancak, iklim krizinin gége etkisi,
onumuizdeki yillarda daha fazla insanin evlerini terk etmesiyle birlikte artarak devam edebilir. Bu nedenle, uluslararasi toplumun,
iklim degisikligiyle micadele etmek ve gé¢cmenlerin haklarini korumak igin ¢ozimler bulmasi gerekiyor. Tlrkiye ise 6nemli gog
yollarinin giizergahinda olan bir llke olarak bu gelismelerden etkilenecek. Oniimiizdeki yillarda yasanacak go¢ dalgasina
hazirliklarin yapilmasi ¢ok 6nemli. Her ne kadar Turkiye’de muilteci olarak tanimlanmasa da gegici koruma statlistinde bulunan
yaklasik 3,7 milyon Suriyeli ile Tirkiye, diinyadaki en fazla multeciye ev sahiplidi yapan tlke konumunda. Suriye krizi siphesiz
bircok siyasal indikatorle hesaplanabilir ve bu konuda gesitli neden sonug iliskileri kurulabilir. Konu ile ilgili bazi analizler ise
Suriye’de etkisini artiran kuraklik ve tarimdaki verimsizligin protestolarda etkili oldugunu ileri siiriiyor. Ozellikle 2007 ve 2010
yillari arasinda yasanan ciddi kurakliklarin, genis ¢capta mahsul kitligina ve sehirlere olan gogu hizlandirarak protestolara sebep
olan temel etmenlerden biri oldugu, guclu bir argiman olarak 6ne gikiyor. Buna ek olarak, Dunya Bankasi verilerine gore Bati
Afrika’da yasanan ve etkisini artiran ylksek sicakliklar, gecim ve gida glivensizligi olusturarak insanlari zor kosullarda yagsamaya
surtkliyor. Fakat, bu ¢alismanin 6ne ¢ikan bulgusu ise kuraklik sonrasi insanlarin finansal yetersizligi sebebiyle yasadiklari
bolgeye sikisma durumunun daha yiiksek oranda gorulmesi. Bu da bdlgesel krizlerin yerelde kalmasina ve istikrarsizligin
derinlesmesine sebep oluyor. Ote yandan, derinlesen bu krizlerin, Suriye drneginde oldugu gibi gevre (ilkelere ciddi yansimalari
olabilecegi ve etkisinin hizla yayilabilecegi ortaya gikiyor. Turkiye ve AB 2016’da geri kabul anlagmasi imzalamis, kriz yonetimine
kars! partner refleksi gosterebilmisti. Bu sureg ikili iliskiler baglaminda tmit vericidir. Zira son yillarda gerilen iligkiler bu sayede
aktorler arasinda iletisimin sureklilik kazanmasini saglamistir. Sonug olarak, Turkiye gibi iklim krizinden hem dogrudan etkilenen
hem de havzasindaki krizlerden jeopolitik olarak soyutlanamayacak bir ulke igin iklim glvenligi ve gécu politikalarinin stratejik
hesaplamalara dahil ediimesi elzemdir. Diinya Bankasi gectigimiz Kasim ayinda “Gelisme: Degisen bir iklim’de Sehirleri
Yesillestirme, Dayanikl ve Kapsayici Kilma” (Thriving: Making Cities Green, Resilient, and Inclusive in a Changing Climate) adli
bir rapor yayimladi. Rapora gore, kiresel 6lgekte seragazi salimlarinin %70’i sehirlerden kaynaklaniyor. Ayni zamanda sehirler,
siklagan asir hava olaylari ve iklim gé¢cmenleri gibi iklim degisikligi kaynakl olumsuz etkilerin de en siddetli yasandigi bolgeler
oluyor. 10 bin sehrin analiz edildigi raporda, sehirlerin hem kendi dinamikleri hem de iklim degisikliginin olumsuz etkileri nedeniyle
yasadi§ streslerin birbirini nasil etkiledigi ve bunlarin nasil geri gevrilebilecegi konu aliniyor. iklim degisikligi gdstergeleri
agisindan sehirler niifus, gelir ve gelismislik seviyesine gore degisiklik gosterse de bazi egilimler hepsinde gdzlemleniyor.
Raporda 6ne ¢ikan bulgular su sekilde: Yiksek ve ust-orta gelirli Glkelerdeki sehirler karbon salimi agisindan en kétu performansi
sergilerken dusuk gelirli Glkelerdeki sehirler ise en diiglik karbon salimi yapanlar olarak goézlemleniyor. YUksek ve Ust-orta gelirli
Ulkelerdeki sehirler kiresel karbon saliminin yaklasik %86’sina kaynak oluyor. Alt-orta gelir grubundaki sehirler kiiresel salimin
%13’lne kaynak olurken en dusuk gelir grubundaki sehirler ise kiresel salimin yalnizca %0,20’sine kaynak Yulksek gelir
grubundaki sehirler diisiik gelir grubundaki sehirlerin kisi basi karbon salimi miktarinin yaklasik 18 katini gerceklestiriyor. Ust-orta
gelir grubundaki sehirler ise dusuk gelirli Glkelerdeki sehirlerin 21 katini gergeklestirerek kiresel karbon salimi en yiksek yapan
grup oluyor. Dusik ve alt-orta gelirli Glkelerdeki sehirler seller, asiri sicakliklar, tropikal siklonlar, deniz suyu seviyesinin
yukselmesi ve orman yanginlari gibi iklim degisikliginin olumsuz etkilerini en siddetli yasayan yerler oluyor. Dislk ve orta gelirli
ulkelerdeki sehirler hava kirliligi agisindan en disuk puani aliyor. Belli bagli kentsel sektorlerden kaynaklanan hava kirliligi ise tim
gelir gruplarindaki sehirlerde benzer seviyelerde goriliyor. Rapor gergevesinde ve sonug olarak ¢ok net bir sekilde gortliyor ki;
dinya da ki fosil yakit kullanimina bagl olan karbon salimini azaltip, oksijen miktarini ¢ogaltabilecek ormanlarin sayisini
arttirabilirsek ve en 6nemlisi verilerle bu sehirlerimizin glincel karbon ayak izini dlgebilirsek iklim degisikligini azaltabilme veya en
azindan 1.5 santigrad derecede tutabilme sansini yakalayabilecegiz. Dr. Haldun ERSEN
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Tugce Altinkilit
Kentsev izmir il Temsilcisi

Atlasplan Genel Midurt / Yiksek Sehir le

imar Mevzuatinda Eksikler ve
Uluslararasi Ornekler:
Gelecegin Sehirleri icin C6ziim Onerileri

Planli Alanlar imar Yénetmeligi, Tirkiye’deki yapilasmayi diizenleyen énemli bir mevzuat olsa da bazi
eksiklikler barindiriyor. Diger ulkelerin imar yonetmeliklerinde bulunan ve Turkiye'deki yonetmeligi daha iyi
hale getirebilecek bazi konular sunlar:

1. Planh Alanlar imar Yénetmeligindeki Eksikler

Esneklik Eksikligi: Yonetmelik, bolgesel farkliliklar yeterince g6zetmiyor. Tum sehirlerde ayni kurallar
gecerli oldugundan, bolgesel ihtiyaclara 6zel esnek uygulamalar sinirli.

Kentsel Tasarim Standartlari: imar planlarinda estetik, yesil alan bitiinliigii, cephe diizenlemeleri gibi tasarim
kriterleri net degil.

Surdurilebilirlik Yetersizligi: Yonetmelikte enerji verimliligi, su ydnetimi, karbon ayak izi gibi cevreci
duzenlemeler gelismis Ulkeler kadar detayli degil.

Sosyal Konut ve Ulasilabilirlik: Dustk gelirli gruplar i¢in zorunlu sosyal konut Uretimi ve yaslilar/engelliler
icin erigilebilirlik standartlari daha gugli olmali.

Yogunluk ve Kat Sinirlamalari: Yogunlugun dengeli dagihmi icin daha buatuncul ve akilli planlama araclari
eksik.

2. Diger Ulkelerin imar Diizenlemeleri

Avrupa Ulkeleri (Ozellikle Almanya, Hollanda, Danimarka)

Yesil Alana ve Bisiklet Yollarina Oncelik: Aimanya ve Hollanda’da imar yonetmelikleri, kisi basina diisen
yesil alan ve bisiklet yollari konusunda net kriterler iceriyor. Turkiye’de bu zorunluluklar genellikle imar
planlarinda esnek birakiliyor.

Karigik Kullanim Planlamasi: Avrupa’da konut, ticaret, kamusal alanlar ve yesil alanlar dengeli sekilde
dagitiiyor. Turkiye’de ise imar planlarinda tek fonksiyonlu bolgeler (sadece konut ya da sadece sanayi gibi)
hala baskin.

Enerji Verimliligi ve Pasif Tasarim Zorunlulugu: Danimarka gibi Ulkelerde yeni binalarin enerji tiketim
seviyeleri ve malzeme secimi siki kurallara bagl. Turkiye'de enerji verimliligi dizenlemeleri yetersiz ve
denetimler zayif.
ABD ve Kanada
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imar Mevzuatimiz Gelecegin
Kentlerine Uygun Mu?

Toplu Tagsima Odakli Planlama (Transit-Oriented Development - TOD): ABD'nin bazi eyaletlerinde ve
Kanada'da imar dizenlemeleri, metro ve toplu tasima akslari etrafinda yogunluk artirma prensibine
dayaniyor. Turkiye'de toplu tasima ve kentsel yogunluk iliskisi daha iyi kurgulanabilir.

Yaya Dostu Sehircilik: Ozellikle Portland gibi sehirlerde yaya éncelikli imar planlamalari var. Tirkiye'de
bircok bélgede hala ara¢ odakh imar planlari yapihyor.

Zemin Kat Ticaret Zorunlulugu: ABD’nin bazi sehirlerinde belirli caddelerde konut projelerinde zemin katta
ticari alan ayrilmasi zorunlu. Tlrkiye’de bu daha ¢ok yatirimci kararina birakiliyor.

Japonya

Yogunluk Esnekligi: Japonya'da imar yasalari, her bélgenin dinamiklerine gére yogunlugu artirmaya veya
azaltmaya izin veriyor. Turkiye'de kat yuksekligi ve yogunluk kati kurallara bagli.

Deprem Odakhli Yonetmelik: Tirkiye’de deprem yodnetmelikleri var, ancak Japonya gibi mikro bdlgeleme
analizlerine dayali olarak yapilasma belirlenmiyor.

Modiler ve Esnek Yapilar: Japonya’da binalarin kolayca dénusturilebilmesi tesvik edilirken, Turkiye’de kati
tip projeler baskin.

3. Turkiye'de Neler Gelistirilebilir?

Bélgesel Esneklik Artinlmali: Dogu Anadolu’daki bir sehirle istanbul’un ayni imar kurallarina tabi olmasi
yerine, bolgesel ihtiyaclara gore sekillenebilen bir ydonetmelik olusturulmali.

Siirdiiriilebilirlik Oncelikli Olmal: Avrupa’daki gibi enerii verimliligi ve yesil bina zorunluluklari yénetmelige
eklenmeli.

Toplu Tagsima Entegrasyonu Gig¢lendirilmeli: ABD ve Kanada’daki TOD prensipleri érnek alinarak toplu
tasima ile imar iligkisi daha siki baglanmali.

Sosyal Konut Politikalari Gliglendirilmeli: Avrupa’daki gibi 6zel projelerde belirli bir oranin sosyal konut
olmasi zorunlu tutulmal.

Deprem Odakli Planlama Detaylandirilmali: Japonya 6érneginde oldugu gibi mikro bélgeleme analizleri ve
yap! malzemesi denetimleri sikilastiriimali.

Bunlari uygulayabilirsek Turkiye'de ¢ok daha yasanabilir, strdurulebilir ve ekonomik acidan dengeli sehirler
olusturulabilir.
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Mehmet Akif Celenk

Harita MUhendisi
Lisansli Gayrimenkul Degerleme Uzmanj

Kentsel Donlusiumde Finansman
Sorununa C6zum: Proje GYF’ler ve Yeni
Duzenlemeler

6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturiimesi Hakkinda Kanun Mayis 2012’de resmi gazetede
yayimlandiktan sonra Toplu Konut idaresi Baskanli§i ve istirakleri biinyesinde Ulke genelinde mahalle ve
bdlge bazli kentsel dénlisiim calismalari hizla hayata gegirildi. ilk kentsel déniisiim drneklerinin ortaya ciktig
bu dénemde; TOKI ve Cevre ve Sehircilik Bakanhi biinyesinde gerceklestirilen Siirt'ten, izmir'e kadar genis
bir cografyayi kapsayan, otuzdan fazla kentsel déntisim projesinde galisma firsati bulan bir harita mihendisi
olarak, genellikle finansman kaynagi bulmak ve hak sahipleriyle uzlasmak gibi konularda zorluk yasandigini
soyleyebilirim.

Kentsel donisimuin finansman maliyetine ¢6zim olmasi amaciyla kisa vadeli finansal destek programlari
sunulmus olmasina ragmen o6zellikle buyuk 6lgekli donlisum projelerinde daha radikal ¢ézimlere ihtiyag
oldugu ortaya ¢ikmistir.

2013 yihnin Mayis ayinda, yayimlanan Gayrimenkul Sertifikasi Tebligi'ne uygun olan ilk ve maalesef tek
sertifika ©rnegi, TOKI'nin kontroliinde gerceklestirilen bir proje biinyesinde cikartimasina ragmen bu
enstriiman kentsel dénlsim projelerinde hi¢ uygulanamamistir.

2014 yilinin Ocak ayinda, yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Fonlari (GYF) Tebligi'nde de kentsel dontsime
dair herhangi bir avantaj sunulmamistir.

2016 yihinin Kasim ayinda, GYF Tebligi'nde yapilan degisiklik ile “Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanhg,
iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagli ortakliklari, istirakleri ve/veya yénetim kuruluna aday gésterme
imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki
bagimsiz boélimler, insaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfdéyine dahil edilebilir.” seklinde
kisitli bir imtiyaz saglanmigtir. Bu dliizenleme tam olarak kentsel donustimu destekleyen bir degisiklik olmadigi
icin de kullanimi ¢ok kisitli olmustur.

2024 yiinin Temmuz ayinda, GYF Tebligi'nde yapilan degisiklik ile birlikte, kamu ve 6zel sektdr aktorlerinin
Proje Gayrimenkul Yatinm Fonlari Gzerinden kentsel donusum projelerini yatinmcilara sunmalarinin 6nu
aciimistir. Bu dizenlemenin ardindan kisa strede 6énemli gelismeler yasanmistir. Emlak Konut Gayrimenkul
Yatirim Ortakli§i, Toplu Konut idaresi Baskanligi ve OYAK Yatirim gibi kamu istirakleri kisa zaman igerisinde
gayrimenkul yatirrm fonu girisimlerini baglatmiglardir. Konut Gretimi konusunda lokomotif gérevi géren bu
kamu igtiraklerinin, Proje GYF Ulzerinden kentsel dontsum projelerini baglatmalarinin ardindan Blyuksehir
Belediyeleri ve istiraklerinin de Proje GYF ile kentsel déniisim projelerini GYF’ler (izerinden
kurgulayacaklarini dusunmekteyim.
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Kentsel Donusumun
Finansman lhtiyacina Yeni Cé6zum:
Proje GYF'ler

Proje GYF’ler blnyesinde gercgeklestiriliecek veya yatirirm yapilacak konut projelerinin tamamlanmasi; bina
tamamlama sigortasi veya diger teminat yontemleri ile garanti altina alinmis olmalidir. Bu nedenle hak
sahiplerine de haklarinin korunmasi ve konutlarinin gavenle teslim edilebilmesi adina daha guvenilir bir yol
sunulabilecektir.

Proje GYF’ler, yatirrmcinin veya hak sahibinin magduriyetini énleyecek tim adimlarin atiimasina yonelik
oldukga faydali bir dizenleme olarak ortaya ¢cikmistir. Ayrica bu enstriman kuguk veya kurumsal yatinmcinin
birikimlerini konut projelerinde degerlendirmesinin de 6nunu ag¢maktadir. Bu nedenle Proje GYF'ler,
muteahhitler veya kamu kurumlari i¢in de proje finansman kaynagi olarak da kullanilabilecektir.

Kentsel dénidsimuin aktorleri (hak sahibi, kamu kurumu veya istiraki, mateahhit) Proje GYF igerisinde
kendilerine sunulan vergisel avantajlari da kullanabileceklerdir. Sahis olarak Proje GYF’ye haklarini ayni
olarak devreden veya yatirim yapan yatirimcilarin herhangi bir sekilde vergi 6demeden konut sahibi olmasi
veya projenin karindan faydalanmasi mUmkindur. Ayrica bu aktérlerin saglayacaklari diger faydalar da
asagidaki gibidir.

MUTEAHHITE FAYDASI YATIRIMCIYA FAYDASI

- Faizsiz Finansman Kaynagi - Konut Sahibi Olma Firsati

- Konut Satig Kanall - Proje Karina Ortak Olma Firsati
Surdarulebilirlik Araci - Teminatlarla Glvence Altina

- Kurumsallagma Araci Alinmig Yatirnm imkani

- Kira Getirisi Elde Etme Firsati

BELEDIYELER VE iSTIRAKLERINE FAYDASI ARAZi (HAK) SAHIBINE FAYDASI
- 7 Farkh Sirket Tarafindan Denetlenen - Vergi Avantajlarinin Kullanimi
Bir Yapiyla Seffaf Bir Stre¢ Yiratme - Ingaat Siirecinin Profesyoneller
- Hak Sahipleri ikna Edebilecek Tarafindan Kontrol Edilmesi
Bir Yap! insa Etme - Gayrimenkullerin Yénetiminde
- Finansman Kaynagi Uretme Operasyonel Destek
- Erisilebilir Konut Uretme Araci - Binanin Tamamlanmasinin

Garanti Altina Alinmasi
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Ogrencilestirme (studentification), mahalle bazli geleneksel soylulasmaya yol agan demografik degisimler sonucu
ortaya ¢ikmis bir literatlr ¢iktisidir. Bir mahalledeki veya bdlgedeki yerlesik, daha ¢ok anne, baba ve gocuktan
olusan aile tipindeki niifusun yerini, geng ve 6égrenci nifusuna birakmasi durumudur. Bu yerinden edilme durumu
sayisal olarak fazla dgrenciyi barindiran, kent ¢ceperinde konumlanmig Universitelerin yakinindaki mahalle veya
bdlgelerde, dgdrencilerin yogun bir bicimde yasadiklari yerlerde meydana gelmektedir. Soylulastirma c¢alismalari,
yer degistirme, 6grencilestirme tartismasinin merkezinde yer almaktadir. Bununla birlikte, 6grencilestirme
surecinde yerinden etme, bu gruplarin fiziksel olarak koklerinden ayristirilmasini gerektirmese de, daha ¢ok eski
ve baskin sosyal gruplari marjinallestirme sirecidir (HE, 2014). Ogrencilerin okullarina yakin yerlerde barinma
ihtiyaclarini karsilamak istemesi sonucu bir araya geldikleri bolgelerde 06zellikle konut piyasasinda, ticari
faaliyetlerde ve sosyal dokuda degisimlere yol acabilmektedir. Bu degisimler kimi arastirmacilara goére olumlu ele
alinirken kimilerine gore olumsuz olarak karsilanmaktadir. Bu yazida da égrencilestirme sonucu meydana gelen
degisimin toplumsal ve kiltirel agidan olumlu ve olumsuz yonleri literatir ve kaynakga taramasi sonucu
degerlendirilmigtir.

Bu turde degisimler genellikle beraberinde ekonomik, demografik ve sosyal etkileri de beraberinde getirmektedir.
Universitelerin kent geperinde yer secimiyle birlikte burada gdérece konut stogunun daha az olmasi, 6zellikle
Anadolu’da kent ceperinde yasayan insanlarin kent merkezinde yasayanlara kiyasla daha farkli bir kiltirel yapiya
sahip olduklari séylenebilir. Kent ¢eperinde yapilarin gogunlukla mustakil, bahgeli olusu, yerel sakinlerin ginltk
intiyaglarinin karsilandigi buyidk marketler yerine tekel bakkallar, cafe/ barlar yerine ¢ay bahgesi veya
kahvehanelerin bulunusu mahallelinin ihtiyaglar dogrultusunda sekillenmistir. Bu bdlgelerde yasayan kesim daha
¢ok kirsaldan gog¢ etmis, kir kultirine devam etme istegi duydugundan kent ceperinde yer edinmig kimseler olarak
tanimlanabilir. Bu sebeple buralardaki konut ingasi aile yapisina uygun, ailelerin gunluk ihtiyaglarinin karsilandigi
donati ve ticari alanlarla planlanmigtir. Universitelerin kentin geperinde yer segimiyle birlikte 6zellikle yogun égrenci
kitlesine sahip olan blylk Universitelerde cogunlukla &grencilerin yasadigi mahalle veya bdlgeler olusmaya
baslamistir. Ogrencilerin Universitelerine yakin yerlerde yasama istegi bir talep olarak dogmus ve olumlu olumsuz
etkilere sebep olusturmustur. Yukarida da ifade edildigi gibi kentin ¢eperlerinde kalmis bu alanlar kirsal aile
yapisina uygun olarak gelistigi icin éncelikli olarak konut sorununu dogurmaktadir. Ogrencilerin yogunlastig
alanlarda ivme kazanan konut talebi ile yapilan binalar daha ¢ok 6grenciye uygun yapilasma kosullari ile gerek
daire metrekareleri gerek oda sayilari gerekse de mustakil yerine yuksek katli yapilagsmalar eski mahalle sakini
olan aileler igin uygun olmamaya baslamistir.
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Ogrencilestirme Sirecinin Toplumsal ve
Kilturel Yapi Uzerindeki Etkileri

Barinma Uzerinden olusan bir piyasa bolgedeki kira artisi gibi ekonomik zorluklari da olusturmaya baslamaktadir.
(ASLAN & CAKIR, 2021) Ogrencilerin yogun olarak bir bélgede toplanmasi sonucu demografik yapida yol actig
degisimler beraberinde toplumsal ve kiltirel agidan gerceklesen degisimleri de mecburi kilmistir.

Farkh yas gruplari farkli tiketim aligkanliklarini olusturmaktadir. Anne, baba ve gocuktan olusan bir aile yapisinin
tuketim aligkanliklar yukarida da belirtildigi gibi temel ihtiyacglarina yonelik donati ve ticari faaliyetlerin bulunmasi
ile ilgilenirken, Universite ¢agindaki genellikle ayni yas araligina sahip égrencilerin tiketim aliskanliklari tamamen
farkl bir egilim gostermektedir. Ogrencilerin tiiketim aligkanliklari yerel ticaretin dénlisiimiine yol agabilmektedir.
intiyaglarina ve tercihlerine hitap eden diikkanlar, eglence mekanlari, restoran ve kafeler boélgede éncelikli ticari
faaliyetler haline gelmektedir. Bdylece yerel ekonomi, farklilasan ve yogunlasan talebe gére degisim
gOstermektedir. S6z konusu durum ekonomik canhligi desteklediginden ticari isletmeler icin olumlu olarak
degerlendirilebilinirken yerelde hizmet veren ve donismek istemeyen isletmelerde bir tehdit olarak
algilanabilmektedir.

Ticari faaliyetlerin donlisimuU bodlgedeki toplumsal ve kiltlrel degisimlere de dolayl olarak yol agmaktadir.
Ogrencilerin bolgedeki ekonomiye katkilari sebebiyle ticari isletmeler tarafindan tercih edilmeye baslanmis,
bolgeye olan hakimiyetleri ve Ustlnlikleri artarak kiltirel degisime sebebiyet olusturmuslardir. Ogrencilestirmenin
ayni zamanda orta sinif sakinlerinin yerinden edilmesiyle de sonuclandigini soylenebilir . Dolayli yoldan
gerceklesen bu degisim yerel sakinler icin bir gerilim olusturmaktadir. Tlketimlerine yonelik hizmet alamiyor, tercih
edilmiyor oluglari onlar icin yerinden edilme veya adapte olma zorunlulugunu getirmektedir. Disarida bir
kahvehanede cay icme egilimi yerine toplumsal degisime ayak uydurarak bir kafeye gidip farkli kiltirlerden
harmanlanan kafe kulttirine ait icecekleri tercih etme aligkanlklari gelisecektir. Bu durum dogrudan bir etki
olmadigi icin zamanla olusan toplumsal bir degisime adapte olmayi getirmektedir. Bu toplumsal degisime ayak
uyduramayan kesim ise bir slire sonra barinmada guclik cekerek farkh yerlere tasinacaklardir. Boylece
ogrencilestirme metodu ile dolayh yoldan yerinden edilme, soylulasma gergeklesecektir. Yeni bir toplumsal kalttr
olusan mahalle veya bdlgelerde zaman igerisinde bu durumun olugsmasi insanlardaki adapte surecini
hizlandirmaktadir. Fakat farkli tiketim aliskanliklarina adapte olunsa da 6grencilesen bolgelerde daha farkh
sorunlar da dogmaktadir.
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Yogun 6grenci nifusu daha dinamik olmakla beraber eglence anlayisi ve guni degerlendirmesi bir aile yapisina
kiyasla farliliklar olusturmaktadir. Universite égrencileri hafta sonu, hafta ici, gece veya giindiiz daha fazla 6zgir
zamani olan bireylerdir. Bu durumda mahalleye veya bolgeye belirli zaman dilimlerinde degil, donemlik olarak
(okul dénemi boyunca agirlikll) her zaman diliminde hakimdirler ve mahalleyi etkin kullanmaktadirlar. Aile tipinde
barinan bireylerin ise mahalleyi kullanim zamanlari gérece daha kisitlidir. Eger ¢alisan bir aile ise daha ¢ok hafta
sonlari bazen aksamlari kullanmaktadir. Bu degisime karsi direng gosterecek bir zaman dilimleri pek
bulunmamaktadir. Mahalleye etkin kitlenin kilttirel aligskanliklari yerel sakinlere yonelik olmamasindan kaynakli
toplumsal olarak butinlesmelerini de gugclestirmektedir. Bdylece mahalleler 6grencilerin sayisal ve kdlturel
egemenliginin kolayca okunabildigi bir ‘6grenci gettosuna’ dontsimi kaginilmaz olmaktadir. Bu durum
ogrencilestirme sirecinin toplumsal boyutundaki olumsuz bir sorun olarak degerlendirilebilir.

Chole Kinton ve arkadaslarinin ele almis oldugu arastirmalarinda ingiltere’nin Leicestershire kentinde bir kasaba
olan Loughborough’daki 6grencilestirme Uzerine tartismada bulunmuslardir. Burada bulunan Loughborough
Universitesi'nin varligiyla birlikte gikan 6grencilestirme siireci yerel halkta bir tepkiyle karsilanmistir. Bu durumu bir
tehdit olarak algilayan kesim, yerel halktan olugan bir 6rgitlenme modeli kurarak tepkilerini gostermislerdir. Fakat
olusturulan bu tepkinin yeterli kaldigi sodylenememektedir. Olusan kira agiklari gibi ekonomik sebepler
orgutlenmenin aleyhinde olumsuz sonug dogurmustur.

Ogrencilerin yerel halkin igerisinde yogun olarak barinmasinin olumlu yénleri de bulunmaktadir. Ogrenciler yerel
topluluklar ile toplumsal ve kiltirel etkilesimi saglayabilirler. Ogrencilerin yerel faaliyetlerde gonillii olarak
calismalari, yerel etkinliklere katilimi ve rol olmalari ve toplumsal projelerde dahil olmalari toplumsal ve kulturel
etkilesimi arttirabilmektedir. Bu durumda da yerel sakinler ile 6grenciler arasinda kargilikli anlayis ve toplumsal
birliktelik olugabilir. Ogrencilerin farkh kultirlerden gelmesi, yerel sakinler igin yeni perspektifler sunmasi ve
deneyimler ile birlikte toplumda kultirel bir alisgverisi de sunabilmektedir. Bazi yerel sakinler i¢in kentsel degisimin
en olumlu sonuglarindan biri, bélgenin genel prestijinin artmasidir. Bu nedenle, bu insanlar 6grencilerin ve geng
ailelerin akisini memnuniyetle karsilarlar. Béylece toplumsal zenginligi ve kapsayiciligi da arttirmaktadir.
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Ogrencilestirme Sirecinin Toplumsal ve
Kilturel Yapi Uzerindeki Etkileri

Ogrencilestirme slirecine giren alanlarda égrencilerden kaynaklanan, gece geg saatlere kadar devam eden grtiltd,
¢Op seviyesinin artmasi, yaz aylarindaki bosluk, anti-sosyal davranislar (sarhos olmak ve taskinlik yapmak,
vandalizm, cezai hasara neden olmak), sug oranlarinin artmasi, otopark yetersizligi ve trafik sikisikligi gibi sorunlar
oldukga yaygindir. Gurulta, 6grenciler ve diger sakinler arasinda en fazla sikayet konusu olan sorundur. Cok sayida
o6grencinin ayni evde kalmasi, evlerde diizenlenen partiler ya da ev oturmalari, 6zellikle vize-final déneminde
sabaha kadar siUren ders calismalar ve ylUksek sesle dinlenen muzikler 6grencilerle eski sakinler arasindaki
gerilimin ana eksenini olusturmakta. Yerel sakinlerin kiltiire yasam ve sosyal statliye gore farklilagsmasi, toplum
icinde kutuplasmanin yani sira daha genis sosyal farkliliklar Gretmektedir. Komsular arasinda (yatay baglantilar) ve
farkli sosyal gruplar arasinda (dikey iligkiler) etkilesim olusturma olasiligini da olumsuz etkiler.

Ogrencilestirme siirecinin yerel sakinler zerinde olumlu etkileri oldugu da sdylenebilir. Mahalle veya bélgedeki
konut piyasasinin canlanmasi ile birlikte ev sahipleri agisindan bir gelir kaynagi olarak goriilmektedir. Ogrencilerin
yogun olarak yasadigi bolgelerde glvenlik sorunlari da elbette ortaya g¢ikacaktir. Bu durum givenlik agigini da
kapatarak bolgeyi daha glvenilir ve emniyette tutan bir konuma getirecektir. Shenjing He’nin ele aldigi arastirmada
Cin’deki kirsal mahallelerinin 6grencilestiriimesi sonucu bu mahallelerdeki sosyal ve mekansal donisimiin kentsel
gelisim slrecini arttiracagi ve yerel halkin kentsel organizasyonun bir pargasi haline gelmelerinin uzun vadede
olumlu olarak karsilanacagindan s6z edilmektedir .

Elde edilen bulgular sonucu UGniversitelerin kent ¢eperinde yer edinmesine iliskin bdlgede yasayan yerel sakinler ile
farklilagsan toplumsal ve kiiltirel degiskenlerin olumlu ve olumsuz yonleri arastiriimis ve tartisiimistir. Asagida
maddeler halinde bu surecin olumlu ve olumsuz yonleri sunularak arastirma ekseni tamamlanmistir.

a) Olumlu Yénleri b) Olumsuz Yonleri
. Ekonomik canlilik ve yerel ekonomik etkiler, . Konut sorunu,
. Sosyal ve kilturel gesitlilik, . Gurdlth ve rahatsizlik,
. Marjinallesme, . Park ve trafik sorunlari,
. Farkh perspektif yelpazeleri. . Ticari faaliyetlerin dontsumu,
. Toplumsal butlinlesmede zorluklar.
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Ulkemizde birkag tiir kentsel dénlisiim vardir. Fakat uzman diizeyinde olmayan vatandas veya uygulayicilarin
bunun farkinda olmadiklari gértilmektedir. Bu konunun daha iyi anlasiimasi icin tlkemizdeki kentsel dontisim
trleri ve dayandigi mevzuati agiklamanin faydali olacagdi anlagiimaktadir. Kentsel dénlstim tirlerinden
onemli bir boliim olan “ sit alanlarindaki kentsel dontisimu” bu ¢alismada ele alacagiz.

DUNYADA KENTSEL DONUSUMUN TANIMI

Kentsel dontsum terimi farkh acilardan farkl kavramlarla tanimlanmigtir. Bunlardan baglica tanim tipleri; kent
parcasinin mevcut halinden farkh bir kullanim islevine dénismesi, bir kent parcasinin eskimesi ve harap
olmasi sebebiyle yenilenmesi ya da kentin saglamlastiriimasi olarak ele alinmaktadir (Cormona, Paris’in
Kentsel Dénlisiimii, s.s.127,151; Ustiin, s.5:Glrsel,2018,s.45; Ongoren ve Colak, 2013,,5.31;) Bazi yazarlar
ise fiziki, sosyal, ekonomik bir [1]dénisim ve vizyon donlsimi olarak tanimlamistir(Yilmaz,2018). Kentsel
yenileme, “urban reconstustion” veya “urban renewal” kavramini ortaya koymustur. Bu kavram, kentlerde
1960-80 arasinda gecekondulasmanin temizlenmesi anlaminda kullaniimis, hem Avrupa hem de Amerika
kentleri icin kullanilir olmustur. Ulkemizde bazi yazarlar bu kavrami “soylulastirma” veya “burjuvalastirma”
olarak nitelendirmektedirler (Couch, Sykes, & Brstinghaus, 2011:1-52; Ozden, 2001: 255-270; Enlil,
2000:46-49).

Degisik tanimlarin zaman zaman ve yer yer farkl yonlerinin 6ne ¢iktig1 dusunulurse, kentsel donusum kentin
eskiyen ve artik fonksiyonunu ifa edemeyen pargalarinin yenilenmesi veya baska isleve doénusturilmesi
olarak tanimlanabilir.

ULKEMIiZDE KENTSEL DONUSUM IGEREN iLK YASA HANGI TARIHTE YAYINLANMISTIR?

Ulkemizde kentsel doniisiimii, kentlerin planlanmasi tarihi ile paralel olarak ele almak gerekir. Bu konuda
Osmanli Devleti donemimizde 1848 tarihli Ebniye Nizamnamesi, 1882 tarihli Ebniye Kanunu ile baslamis,
1928'de Ankara Sehri imar Teskilati Kanunu, 1930 tarihli Belediyeler Kanunu 1933 tarihli Yapi ve Yollar
Kanunu ,1957 tarihli ismar Kanunu, 1959 tarihli Belediyelere Hazine Arsalarinin Verilmesine iliskin Kanun gibi
yasal gelismeler sayilabilir (Ustiin, s.30 vd).
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Kentsel Donliisim Ama Hangi Kanuna Goére?

). Kentsel donisimu iceren kavramlar V. Bes Yillik Kalkinma Plani’'na 1985 yilinda girmis, devam eden V. ve
VI. Kalkinma planlarinda kentlesmenin artirilmasi, planh kentlesme, kentlerde hayat sartlarimin iyilestiriimesi,
kentin dokusunu bozmadan koruyarak kentlesme gibi basliklar planlara hakim olmaya baglamistir.

Kentsel donugum uygulamalarina 6rnek verilen uygulamalardan birisi Ankara Dikmen Vadisindeki gecekondu
alaninda yapilan uygulamadir. Bu projede mahalli idare-6zel tesebbls-vatandas isbirligi ile ¢ok katilimli ve
uzlagmali bir yol izlenmigtir. Dikmen Vadisi Donusum Projesi olup, bu projeyle ° gecekondu alaninin
ekonomik, fiziksel ve gevresel yapisinin uzun vadeli olarak iyilestiriimesi” amag olarak belirlenmisse de “yerel
yonetimlerin kentsel rantlardan yararlanma hedefi 6n plana ¢ikmistir © (Erzene,2013). Ankara Portakal Vadisi
Projesi ise gecekondularla kaplanmis bir bdlge olan Dikmen semtindeki kamu ve sahis arazilerinin
donusmesini saglamigtir. Buyukligu 11 hektar alan olan proje 1984-1989 yillari arasinda gerceklesmis,
kamulastirma zorluklarina ragmen basarili 6rnek olarak gosterilmektedir (Goksu, URL 1)).

Adinda kentsel dontugum bulunan tek kanunumuz ise 2004 tarihli 5104 sayili Kuzey Ankara Girigi Kentsel
Doéntsim Projesi Kanunu’dur. Bu kanunun amaci ‘...’kuzey Ankara girisi ve ¢evresini kapsayan alanlarda
kentsel dontsim projesi gergcevesinde fiziksel durumun ve ¢evre gorintistnin gelistiriimesi, guzellestiriimesi
ve daha saglikli bir yerlesim diizeni saglanmasi ile kentsel yasam diizeyinin yikseltiimesidir”.

Kanun, donugecek alanla ilgili bir kroki dngérmustur. Protokol Yolu olarak nitelenen alan Gzerindeki bozuk
yapilasma ve gecekondulasmanin saglikli bir sekilde donisiimi hedeflenmistir. O zamanki 6ngéru ile 70.000
kisilik bir nufusu ilgilendiren Kuzey Ankara Kentsel Donusim Projesi 16 bin hektar alandir. Alanda 18.000
adet konut, 470 donumlik rekreasyon alani, otel ve kongre merkezi, 180 donimlik goélet alani, 3 km
uzunlugunda tiinel ve yol projeye dahildir. Ankara Girisi Kentsel Dénlisiim Projesi Habitat tarafindan, "En lyi
Uygulama Odilini” kazanmistir. Ayrica islam Bagkentleri Konferansi'nda "Sehircilik ve Bélge Planlama"
dalinda birincilik 8dUlUnu almigtir.
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ULKEMIiZDE GUNUMUZDE KENTSEL DONUSUM NITELIKLI YASALAR HANGILERIDIR?

2004 tarihli 5104 sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Donlisum Projesi Kanunu hari¢ tutuldugunda, kentsel
doénlsum turlerini dizenleyen yasalarin G¢ adet oldugu goérilmektedir.

Bu yasalar;:

2005 tarihli 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiltirel Tasinmaz Varliklarin Yenilerek Korunmasi Hakkindaki
Kanun,

2010 yilinda yurarltige giren Belediye Kanunu'nun 73. maddesi,

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustiralmesi Hakkinda Kanun’dur.

Bunlarin diginda bir ¢ok yasada kentsel donigstmle ilgili daha 6zel ve dar baglantilar mevcuttur.

Bu ¢alismada, kentsel sit ve tarihi alanlardaki kentsel dontisimu ele alacagiz:

TARIHi ALANLARDAKI KENTSEL DONUSUM (YENILEME ALANLARI)

2005 tarihli 5366 sayili yipranan tarihi ve kultlrel tagsinmaz varliklarin yenilerek korunmasi hakkindaki kanun
amaci ve uygulamasi 6zellik arz etmektedir.

Yasanin amaci 1. maddesinde tanimlanmistir. Buna gére ° Bu Kanunun amaci, buyutksehir belediyeleri,
blyUksehir belediyeleri sinirlari igindeki ilge ve ilk kademe belediyeleri, il, ilce belediyeleri ve nifusu 50.000'in
Uzerindeki belediyelerce ve bu belediyelerin yetki alani disinda il 6zel idarelerince, yipranan ve 6zelligini
kaybetmeye yiz tutmus; kiltlr ve tabiat varliklarini koruma kurullarinca sit alani olarak tescil ve ilan edilen
bolgeler ile bu bdlgelere ait koruma alanlarinin, bdlgenin gelisimine uygun olarak yeniden insa ve restore
edilerek, bu bolgelerde konut, ticaret, klltir, turizm ve sosyal donati alanlari olusturulmasi, tabii afet risklerine
karg! tedbirler alinmasi, tarihi ve kultirel tasinmaz varliklarin yenilenerek korunmasi ve yasatilarak
kullaniimasidir.”

Yasa “ yenileme alanlar” kavramini getirmigtir. Yenileme alani, 2863 sayih Kultir Ve Tabiat Varliklari Kanunu
kapsaminda olan * sit alanlari “ kapsaminda kalan bélgeler igin gelistirilmis bir kentsel donigtim tlrGdar.
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Kentsel Donlisim Ama Hangi Kanuna Goére?

Bu alanlarda “ kentsel donisim” kavraminin kullanilmamasi gerektigi belirtimektedir. 5366 sayili Yipranan
Tarihi ve Kulttrel Tagsinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun
(Yenileme Yasasi)'da koruma konusunda olumsuz elestirilere hedef olmus bir yasadir. Bu Yasa’nin neyi
amagladidi ve ne getirdigini ele almadan 6nce, ana odagi olan kentsel yenilemenin tarihsel arka planina
kisaca bakmak yararl olacaktir. “Kentsel Yenileme” kavrami Ulkemize Kara Avrupasi uygulamalarindan
gelmistir. Avrupa Konseyi, savas sonrasi yikilan sehirlerin yeniden ingasini hedefleyen bir kavram olarak
dogmustur. Kentsel yenileme, “urban reconstustion” veya “urban renewal” kavramini ortaya koymustur. Bu
kavram, kentlerde 1960-80 arasinda gecekondulasmanin temizlenmesi anlaminda kullaniimis, hem Avrupa
hem de Amerika kentleri icin kullanilir olmustur. 2863 sayili Kanun 51. maddesi cercevesinde Yenileme
Kurullar yenileme alanlarinda, KBK’'nin gorevlerini de yapmaktadir. Yenileme Kurullarinin uygulamalari
koruma ve sehircilik ilkelerine uygun olmadigi elestirileri bulunmaktadir (Erdogan, 2010:101; mimarist.org,
10.08.2020, Tarihi Yarimada Sempozyumu, Sonug Bildirgesi). Ancak, KTB’nin 10.06.2021 tarih ve 1405195
sayil yazisi ile istanbul 1 Numarali KVYBK ile istanbul 2 Numarali KVYBK Mudiirligi kapatilimis, gorevleri
KBK’na devredilmistir. 5366 sayili Yenileme Yasasi yaninda 6306 Sayil Yasalarin aslinda koruma alanlart i¢in
ciddi bir tehlike icerdigi 6gretide kabul edilmektedir (Kivilcim Corakbas, Aksoy, & Ricci, 2014:1-53).

Bu alanlardaki kentsel dénisimde, Kiltir ve Tabit Karliklari Yiksek Kurulu ilkeleri ¢cergevesinde uygulama
yapilmaktadir. Bu kurulun kararlari yénetmelikten énce gelmektedir. Bu ILKE KARARLARI cergevesinde, sit
yani koruma alanlarinda gorevli Kiltur Varliklari Bolge Kurulu (KVBK) binalarin yenilemesinde veya alan
yenilemesinde yetkili kuruldur.

Bir alani, Cumhurbagkani  yenileme alani’2 ilan eder ve Resmi, Gazete’de yayinlar. Bu alan ilan edildikten
sonra KVBK’lar Yenileme Kurulu olarak faaliyet gosterir. Yapilacak projeler, imar planlari dahil bu kurullarin
onayindan gegmeden uygulanamaz.

Bireysel bina bazindaki uygulamalarda da bu kurul yetkilidir.
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Kitaplarimiz

Rt Her Yénuyle Kentsel Dénlisim
Odemenin Yapilacag Banka Hesap Bilgileri

Kitabin PDF Bedeli: 200TL

Banka Adi : Vakiflar Bankasi

Sube : Mecidiyekoy Meydan Subesi

Iban No : TR 51 0001 5001 5800 7310 2318 49
Hesap Sahibi : Kentsel Donusum ve Sehircilik Vakfi

[
OLITHL DONCEEM Her Yoniiyle Kentsel Dénlisim
AaKILL! SEHIR Odemenin Yapilacagi Banka Hesap Bilgileri
YONETIMI Kitabin PDF Bedeli: 200TL
b, AP A Banka Adi : Vakiflar Bankasi
Sube : Mecidiyekoy Meydan Subesi
Iban No : TR 51 0001 5001 5800 7310 2318 49

Hesap Sahibi : Kentsel Donusum ve Sehircilik Vakfi

Odeme yapildiktan sonra asagidaki formu haldunersen@gmail.com mail adresine géndermeniz
dahilinde en gec¢ 1 gun icerisinde kitabin PDF hali mailinize génderilecektir.
Kitabin tiim gelirleri “Kentsel Donlisiim ve Sehircilik Vakfina” bagislanacaktir.
Odemeyi yukaridaki banka hesap numarasina yaptiktan sonra liitfen siparis formunu ve ddeme dekontunu

haldunersen@gmail.com e-mail adresine géndermenizi rica ederiz.
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Kentsel Doniisiim ve Sehircilik Vakfi

Deprem riski tagiyan ve ayrica buna bagli olarak niteliksiz yapi
stoguna sahip olan ulkemizi ¢gok yakindan ilgilendiren ve gelecek
20 yil icerisinde ekonomimizin lokomotifi olacagi dusunulen
kentsel donusum surecinde; insan dogasina uygun, saglikli,
yasanabilir, surduralebilir, estetik bir kentsel ¢evreye, akilli
sehirlere ve binalara ulasmak icin faaliyetlerde bulunmak ve
kentsel donusum surecini kamuoyuna iyi bir sekilde anlatmak
amaciyla yola ¢ikan “Kentsel Donusum ve Sehircilik Vakfi” Vakif

Senedini imzalayan Kurucular Kurulu tarafindan kurulmustur.

Vakif senedinin PDF halini

www.kentsev.org.tr

Adresinden bulabilirsiniz




