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1. CALISMANIN GENEL YAKLASIMI

1.1. Amac ve Kapsam

Bu aragtirma, KENTSEV Kentsel Doniisiim ve Sehircilik Vakfi tarafindan deprem riski yiiksek alanlar basta
olmak tizere, Tirkiye’nin farkli il ve ilgelerinde kentsel doniigiim siirecinin 6zellikle gayrimenkul sahipleri
tarafindan mevcut durum algisin1 degerlendirmek ve siirecin halkin katilimiyla yénlendirmesi amaciyla

gelistirilen aktif katilim 6nermelerini sunmay1 planlamaktadir.

Bu plana bagl olarak izleyen rapor kapsamindaki ¢alismanin amaci kentsel doniisiim giindemindeki devam
eden uygulamalarin paydaslarinin (kentsel doniisiim siirecinde yer alan kullanici ve uygulayicilar) katilimryla

degerlendirilmesi ve analiz edilmesidir.

Bu raporda detayli sonuglar1 sunulan ikinci alan ¢alismasi olan “Izmir ili, Bayrakl ilgesine iliskin yapilan

calismanin hedefleri ise;

e Izmir’in segilen dncelikli ilge ve yerlesmelerinde bulunan gayrimenkullerin ve gayrimenkul
sahiplerinin kentsel doniislim ile etkilesimini ve ilgisini saptamak,

e Izmir’de 30 Ekim 2020’de yasanan deprem 6ncesinde ve sonrasinda hasar géren, yikilan binalarmn
hak sahiplerinin doniisiim siirecine dair fikirlerini saptamak ve katilimlarini saglamak,

e Kentsel doniisiim siirecinde yer alan gayrimenkul sahiplerinin bilgi ve farkindalik diizeylerini
belirlemek,

e Bu alanlarda yapilacak olan uygulamalarin katilimci bir planlama ve tasarim anlayisina sahip olmasi
icin katilimer uygulayici arasinda baglanti saglamak,

o Kentsel doniisiim siirecine iligskin katilimcilarin gayrimenkullerini de dikkate alarak temel sorunlar
ve beklentileri ortaya koymak,

o Kentsel doniisiimle ilgili politika ve stratejilerinin gelistirilmesini saglamak / saglatmak bu konuda
bir yonerge olusturmak,

e Yiiksek lisans ve doktora 6grencilerinin kullanabilecegi bir veri seti olugturmaktir.

1.2. Yontem

Arastirmanin iki temel hedef gruba erigsme hedefi bulunmaktadir.
1.Hedef Grup: Kentsel doniigiim siirecinde yer alan gayrimenkul sahipleri
2.Hedef Grup: Kentsel doniisiim siirecindeki uygulayicilar

Caligma alani i¢inde yer alan yukarida ki iki hedef gruptan kisilerin anket ¢alismasiyla kullanici profiline

yonelik analizleri, katilimcilarin mevcut miilkiyet durumlarinin belirlenmesi, yasadiklari ¢evrenin meveut
durumu hakkinda fikir ve goriigleri alinmasi, kentsel doniigiime ve siirece bakis ac¢ilarinin analiz edilmesi

saglanmistir. Calisma yapilirken online anket hazirlanmis ve katilimcilarin dijital ortamda bu anketi

doldurulmasi istenmistir. Caligmaya toplam 830 kisi katilmustir.



1.3. Cahsma Alam

Bu ¢aligma Izmir ili Bayrakli ilgesi Alpaslan Mahallesi, Cengizhan Mahallesi, Fuat Edip Baks1
Mabhallesi olmak iizere ii¢ mahallede uygulanmistir. Izmir ili Bayrakl ilgesi toplam 306,988.00 kisilik
niifusa sahiptir. Calismanin yapildigi ti¢ mahallenin niifuslar1 sirasiyla; Alpaslan Mahallesi 8,665.00
kisilik niifusa, Cengizhan Mahallesi 12,543.00 kisilik niifusa, Fuat Edip Baks1 Mahallesi 11,681.00
kisilik niifusa sahiptir. Bu li¢ mahalle Bayrakli belediyesi tarafindan kentsel doniisiim alanlari olarak

belirlenmistir.

2. ANKET CALISMASI

Dijital ortamda hazirlanan anket galigmasi ve sorular1 Ek1.de verilmistir. Sorular 6 kategoride hazirlanmigtir.
Bu kategoriler; katilimci profili, mevcut milkiyet durumu degerlendirme, mevcut semt/ ilge durumu, semt
Olgeginde kentsel doniistim ile ilgili degerlendirme, kentsel doniisimden beklentiler ve kentsel doniisimden
bireysel beklentilerdir. Anket ¢alismasi dijital ortamda hazirlanmig, Bayrakli Belediyesi aracilig1 ile

katilimcilara dijital baglanti linki mesaj olarak iletilmistir.

3. ANKET CALISMASI SONUCLARI

A. KATILIMCI PROFILIi

1.Cinsiyetiniz

Erkek

Kadin

0 200 400 600
Sekil 1. Cinsiyetiniz

Katilimcilarin %63,3’tint erkekler olustururken %36,7’sini kadinlar olusturmaktadir.



2.Yasiniz

18-25

26-35

36-45

46 ve Uzeri

] 100 200 300 400

Sekil 2. Yasiniz

Katilimeilarin %39,0’u 46 ve lizeri yasa sahip iken, %32,3’1i 36-45 yas araliginda, %22,3’1 26-35 yas
araliginda, %6,4°118-25 yag araligindadir. Bu sonuca gore katilimcilarin biiyiik gogunlugu orta-geng yas

grubunda bulunmaktadirlar.

3. Egitim durumunuz nedir?

Okur - Yazar 12 (%1,4)
ilkokul

Lise
Universite
Yuksek Lisans

Doktora

0 100 200 300 400

Sekil 3. Egitim durumunuz nedir?

Katilimetlarin %41,2’sinin egitim durumu lise iken, %29,4’1 ilkokul, %25,2’si tiniversite, %2,7°si yiiksek

lisans, %1,4’1 yalmzca okur-yazar, %0,1’i ise doktoradir.



4.Calisma durumunuz nedir?

Caligyorum

Cahsmiyorum

Emekliyim

0 100 200 300 400 500
Sekil 4. Calisma durumunuz nedir?

Katilimeilarin %51,2’si ¢alisiyorken, %26,5’i ¢alismiyor ve %22,3’1i ise emeklidir. Bu sonuca goére

katilimcilarin ¢ogunlugu calisiyorken, calismayan kisi sayis1 emekli kisi sayisindan fazladir.

5.Mesleginiz ya da ugras alammmz nedir?

isci

Emekli

Ozel sektér calisani
Ev hanimi

Serbest meslek

Kamu sektéra
caligani

Ogrenci

issizim 20 (%2,4)
Engelliyim | 1 (%0,1)

0 100 200 300
Sekil 5. Mesleginiz ya da ugras alaniniz nedir?

Katilimcilarin %33,6’s1 6zel sektor ¢alisan1 %17,7°si emekli, %17,7°si ev hanimi, %11,9’u kamu sektorii

caligani, %6,0’s1 is¢i, %2,4°1 igsiz, %1,2’si 6grenci. %0,1’1 engelli oldugunu ifade etmistir.



6.Aylik hane geliriniz ne kadardir?

2825 TL'den az

2825-3500TL arasi

3500-5000TL arasi

5000TL'den fazla

] 100 200 300
Sekil 6. Aylik hane geliriniz ne kadardir?

Katilimeilarin %31,2’si 3500-5000T| arasi aylik gelire sahip iken, %28,7°si 2825-3500T1 aras1, %22,4°1
5000TI’den fazla %17,7°si 2825t1’den az aylik gelire sahiptir. Bu sonuca gore ortalama gelir diizeyi asgari

iicretin lizerinde bir katilimc1 grubu profili vardir.

7.Hanede yasayan toplam Kkisi sayis1 kactir?
300 284 (%34,2)

250 238 (%28,7)
200

154 (%18,6)
150 129 (%15,5)

100
5
25 (%3)
.
1 2 3 4

Sekil 7. Hanede yasayan toplam kisi sayis1 kagtir?

o

5 ve Uzeri

Katilimeilarin %34,2’si hanelerinde 4 kisi yasadigini, %28,7’si 3 kisinin yasadigini, %18,6’s1 5 ve tizeri kisi
yasadigini, %15,5°1 2 kisi yasadigini %3’1 1 kisi yasadigini ifade etmistir. Bu sonuca gore katilimcilarin

biiyiik cogunlugunun hanesinde 3 ve iizeri kisi vardir.



8.Hanenizde bakima muhtac¢ yash ve/veya engeli olan var midir?

Hayir

Evet

0 200 400 600 800
Sekil 8. Hanenizde bakima muhtag yasli ve/veya engeli olan var midir?

Katilimeilarin %82,5’inin hanesinde bakima muhtag yasli ve/veya engelli birey bulunmazken, %17,5’inde

bakima muhtag yagli ve/veya engeli birey bulunmaktadir.

9. Yanitiniz Evet ise sayisin1 belirtiniz.

150
115 (%67,6)
100
50 35(%20,6)
. 20(%11,8)
. ]
1 2 3 ve uizeri

Sekil 9. Hanenizde bakima mubhtag yasli ve/veya engeli sayisi

Katilimeilarin hanesinde bakima muhtag yash ve/veya engelli birey bulunan kisilerden 115 tanesinin(%67,6)
evinde 1 kisi, 35 (%20,6) tanesinde 2 kisi, 20 (%11,8) tanesinde 3 ve {izeri bakima muhtag yasl ve/veya

engelli birey bulunmaktadir.



10.Hanenizdeki 18 yas ve altindaki ¢cocuk sayis1 kactir?

400
344 (%41,6)

300

236 (% 28,4)
196 (%23,6)
200
100
53 (%6,4)
: N

1 2 3 ve iizeri Cocuk yok

Sekil 10. Hanenizdeki 18 yas ve altindaki ¢ocuk sayisi

Katilimeilarin %41,6’smin hanesinde 18 yas ve alti gocuk bulunmamakta, %28,4’tiniin hanesinde 1,

%23,6’s1in1n hanesinde 2, %6,4’{inlin hanesinde 3 ve tizeri ¢ocuk bulunmaktadir.

11.Hanenizde issiz olup is aramakta olan 18 yas iistii kisi sayis1 kactir?

62 (%7,3)

3ve (zeri 12 (%1,4)

Kimse yolk

] 200 400 600
Sekil 11. Hanenizde issiz olup is aramakta olan 18 yas {istii kisi sayis1

Katilimcilarin %60,6’s1nin hanesinde issiz olup is aramakta olan 18 yasg iistii kimse bulunmamakta,
%30,6’sm1n hanesinde 1, %7,3’tintin hanesinde 2, %1,4 {inlin hanesinde issiz olup is aramakta olan 3 ve

tizeri kisi bulunmaktadir.



B. MEVCUT MULKIYET DURUMU DEGERLENDIRME

1.0turdugunuz konuttaki miilkiyet durumunuz nedir?

Arsa tapulu
Kat mulkiyetli

Kat irtifakli

Hisselitapu 29 (%3,7)
Kiraci 43 (%5,5)
Belediyeye ait | 2 (%0,3)
Gecekondu | 2 (%0,3)
0 100 200 300 400

Sekil 12. Oturdugunuz konuttaki miilkiyet durumunuz

Katilimcilarin %49,9’u konut miilkiyetinin arsa tapulu oldugunu ifade ederken, %26,8°1 kat miilkiyetli,
%13,5°1 kat irtifakl1 %3,7’si ise hisseli tapuya sahip olduklarini ifade etmistir. Katilimcilarin %5,5’1 kiract
oldugunu %0,3’1 kacak gecekonduda yasadigini, %0,3’1i ise belediyeye ait alanda yasadigini ifade etmistir.

2.Kag senedir bu konutta yasiyorsunuz?

5yildan az 62 (%7,5)

A-10yildir

10-20yildir

20+ yidir

Arsa

0 200 400 600

Sekil 13. Kag senedir bu konutta yastyorsunuz?

Katilimeilarin %63,4’1 20 yildan fazla siiredir konutlarinda yasadiklarini ifade ederken, %18,0’1 10-20 y1l
arasi siiredir konutlarinda yasadiklarini ifade etmislerdir. Katilimcilarin %10,9’u 5-10 yildir yasadiklarini,
%7,5’1 5 yildan az siiredir konutlarinda yasadiklarini ifade etmistir. Katilimcilarin %0,2’si bu mahallelerde

arsa sahibi olduklarini ifade etmistir.



3.Mevcut konutunuzun oda sayisi nedir?

0+1
1+1
2+1
3+1

4+1

5+1 [ 1(%0,1)

Arsal 4 (%0,4)
Dikkan-O¢ kat | 1(%0,1)

3 mistakil daire | 1 (%0,1)

] 100 200 300 400

Sekil 14. Mevcut konutunuzun oda sayisi nedir?

Katilimeilarin %46,7’sinin konutunun oda sayisi 3+1 iken, %45,0’inin konutunun oda sayis1 2+1, %3,9’unun
4+1, %3,5’inin 1+1, %0,2 sinin 0+1°dir. Katilimcilarin %0,4’t Arsa sahibi iken, %0,1’i 5+1 oda sayisina,

%0,1’1 Diikkan +3 kat daireye sahip oldugunu, %0,1°1 3 miistakil daireye sahip oldugunu ifade etmistir.

4.Mevcut konutunuzun biiyiikliigii nedir?

45-60m® 25 (%3,0)
§1-80m*
21-100m®
101-120m®
121-150m*
151m* ve dzeri

] 50 100 150 200 250

Sekil 15.Mevcut konutunuzun biiytikligi nedir?

Katilimeilarin %28,4’tintin konutu 81-100m? aras1 biiyiikliige sahip iken, %24,6’sinin 101-120m? arasi,
%19,2’sinin konut biiyiikliigi 121-150m? aras1 %13,9’unun 61-80m? arasidir. Katilimeilari %11’inin

konutu 151m? ve lizeri iken %3’ liniin 45-60m?arasindadir.



5.Mevcut konutunuzun tipi nedir?

Mustakil

Bahgeli Mastakil

Az Katll Apartman

Cok Katl Apartman

Az Katli Site | 2 (%0,3)

Cok Katli Site 8(%1,0)

0 100 200 300 400

Sekil 16. Mevcut konutunuzun tipi nedir?

Katilimeilarin %46,1’inin konut tipi az katli apartman iken, %22,4{intin miistakil, %20,7’sinin bahgeli

miistakil %9,5’inin ¢ok katli apartman, %1,0’inin ¢ok katli site, %0,3’iinun ise az katl sitedir.

6.0turdugunuz binanin yapim yili nedir?

1960 éncesi

1960-1980

1980-2000

2000-2010

2010 sonrasi

200 300 400

Sekil 17.0turdugunuz binanin yapim yili nedir?

Katilimeilarin %48,0’inin oturdugu konutun yapim yili 1980-2000 yillar1 arasinda olup, %28,7’sinin 1960-
1980 yillar arasi, %11,3’tiniin 2000-2010 y1llar1 arasi, %6,3’{iniin 2010 sonrasi, %5,7’sinin ise 1960 ve

oncesidir.



7.0turdugunuz bina tescilli yapy/ tarihi bina m1?

Hayir

Evet

Bilgim yok

] 100 200 300 400

Sekil 18.0turdugunuz bina tescilli yapi/ tarihi bina mi1?

Katilimcilarin oturduklart binalarin %48,0’i tescilli yapi/tarihi bina degilken, %18,5’1 tescilli yapy/tarihi
binada oturmaktadir. Katilimcilarin %33,5’i ise binalarinin tescilli veya tarihi olup olmadigi hakkinda bilgi

sahibi olmadigini ifade etmektedir.

8.Binanizin gecirilen afetlerden sonra raporlanmis herhangi bir hasari var mi?

Az hasarll 56 (%6,7)

Orta hasarl 9(%1,1)

Adir hasarl 12 (%1,5)

Hasar yok

Sekil 19.Binamzin gecirilen afetlerden sonra raporlanmis herhangi bir hasar1 var mi?

Katilimeilarin %90,7°si binalarinin gegirilen afetlerden sonra raporlanmis herhangi bir hasari olmadigini
ifade ederken, %6,7’si gegirilen depremlerden sonra binalarinin az hasarl olarak, %1,5’i agir hasarli olarak,

%1,1’1 orta hasarli olarak raporlandigini ifade etmistir.



C.MEVCUT SEMT / iLCE DURUMU DEGERLENDIRME

1.Semtinizi kentsel donati ve kentsel altyap1 alanlarinin yeterliligi bakimindan degerlendiriniz. [Dini

tesis / Cami]

Oldukga Yeterli

Yeterli
Yeterli Degil 47 (%5,7)
Tamamen Yetersiz 20(%2,4)
Kararsizim
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Sekil 20.Semtinizi kentsel donat1 ve kentsel altyap1 alanlarinin yeterliligi bakimindan degerlendiriniz.
[Dini tesis / Cami]

Katilimeilarin %42,3’i Dini tesis ve camileri oldukga yeterli bulurken, %41,2’si yeterli bulmus %8,4 i
kararsiz kalmis %5,7°si ise yetersiz oldugunu ifade etmistir. Katilimcilarin %2,4’i tamamen yetersiz

bulmustur.

2.Semtinizi kentsel donati ve kentsel altyap: alanlarinin yeterliligi bakimindan degerlendiriniz. [Egitim

Tesisi / ilkokul / Ortaokul / Lise]

Oldukea Yeterli
Yeterli

Yeterli Dedil
Tamamen Yetersiz

Kararsizim

100 200 300

=

Sekil 21. Semtinizi kentsel donati ve kentsel altyap1 alanlariin yeterliligi bakimindan degerlendiriniz.
[Egitim Tesisi / Ilkokul / Ortaokul / Lise]

Katilimeilarin %31,4°ii bulunduklari semtin Egitim Tesisi / ilkokul / Ortaokul / Lise alanlart yeterliligi
bakimindan yeterli bulurken %25,8’1 yetersiz bulmustur. Katilimcilarin %22,0°si kararsiz kalirken, %11,3’0

oldukga yeterli buldugunu ifade etmis, %9,4’li tamamen yetersiz bulmustur.



3.Semtinizi kentsel donati ve kentsel altyap: alanlarinin yeterliligi bakimindan degerlendiriniz. [Saghk

Ocag]

Oldukga Yeterli

Yeterli
Yeterli Dedil
Tamamen Yetersiz 33 (%4,0)
Kararsizim
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Sekil 22. Semtinizi kentsel donat1 ve kentsel altyapi alanlarinin yeterliligi bakimindan degerlendiriniz.
[Saglik Ocagi]

Katilimeilarin %56,4’1 bulunduklart semtin saglik ocagi alanlari yeterliligi bakimindan yeterli, %14,1°1
oldukga yeterli bulmustur. Katilimeilarin %13,2’si yetersiz bulurken, %12,3’{ kararsiz oldugunu ifade etmis

%4,0’1i tamamen yetersiz bulmustur.

4.Semtinizi kentsel donat1 ve kentsel altyapi alanlarimin yeterliligi bakimindan degerlendiriniz. [Semt

Parki]

Oldukega Yeterli
Yeterli

Yeterli Dedil
Tamamen Yetersiz

Kararsizim
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Sekil 23.Semtinizi kentsel donat1 ve kentsel altyap1 alanlarinin yeterliligi bakimindan degerlendiriniz.
[Semt Parki]

Katilimcilarin %27,6’s1 bulunduklar1 semtin semt park: alanlart yeterliligi bakimindan yeterli bulurken,
%23,7’si kararsiz kalmistir. Katilimeilarin %23,1°1 yeterli olmadigini ifade ederken %14,0’ tamamen

yetersiz bulmus, %11,6’s1 ise oldukga yeterli bulmustur.



5.Semtinizi kentsel donati ve kentsel altyap: alanlarimin yeterliligi bakimindan degerlendiriniz.
[Otopark]

Oldukega Yeterli

Yeterli

Kararsizim

Yeterli Dedil

Tamamen Yetersiz

=

100 200 300

Sekil 24.Semtinizi kentsel donati ve kentsel altyap1 alanlarinin yeterliligi bakimindan degerlendiriniz.
[Otopark]

Katilimeilarin %31,7’si bulunduklar1 semtin otopark alanlart yeterliligi bakimindan kararsiz kalirken, %29’u
yetersiz bulmustur. Katilimeilarin %25,7’si tamamen yetersiz buldugunu ifade ederken, %8,6’s1 yeterli,

%S5,0’1 oldukga yeterli bulmustur.

6.Semtinizi kentsel donati ve kentsel altyap: alanlarinin yeterliligi bakimindan degerlendiriniz. [Trafik

ve Ulasim]

Oldukega Yeterli

Yeterli

Yeterli Dedil

Tamamen Yetersiz

Kararsizim

=
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Sekil 25.Semtinizi kentsel donat1 ve kentsel altyap1 alanlarinin yeterliligi bakimindan degerlendiriniz.
[Trafik ve Ulasim]

Katilimeilarin %28,3’1 bulunduklar1 semtin trafik ve ulagim yeterliligi bakimidan kararsiz kaldiklarim ifade
ederken, %24,2’si yeterli bulmamstir. Katilimcilarin %231 yeterli bulurken, %17,2°si tamamen yetersiz,

%7,3’1i oldukga yeterli bulmustur.



7.Semtinizi kentsel donat1 ve kentsel altyap: alanlarinin yeterliligi bakimindan degerlendiriniz. [Yesil

alan ve Park]

Oldukga Yeterli

Yeterli

Yeterli Dedil

Tamamen Yetersiz

Kararsizim

=
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Sekil 26.Semtinizi kentsel donat1 ve kentsel altyap1 alanlarinin yeterliligi bakimindan degerlendiriniz.
[Yesil alan ve Park]

Katilimeilarin %27,1°1 bulunduklar1 semtin Yesil alan ve park alanlari yeterliligi bakimindan kararsiz
kalirken, %26,7’si yetersiz bulmustur. Katilimcilarin %19,5°1 bulunduklar1 semtin Yesil alan ve park

alanlarin yeterli bulurken %17,7si tamamen yetersiz, %8,9°u oldukca yeterli bulmustur.

8.Semtinizi kentsel donati ve kentsel altyap: alanlarinin yeterliligi bakimindan degerlendiriniz.

[Altyap]

Qldukega Yeterli

Yeterli

Yeterli Dedil

Tamamen Yetersiz

Kararsizim

(=]
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Sekil 27.Semtinizi kentsel donati ve kentsel altyap1 alanlarinin yeterliligi bakimindan degerlendiriniz.
[Altyapi]
Katilimeilarin %33,7’si bulunduklar1 semtin altyapr alanlari yeterliligi bakimindan kararsiz kalirken,
%30,0’u yeterli bulmamustir. Katilimeilarin %21,7’si tamamen yetersiz oldugunu ifade ederken %10,0’u
yeterli, %4,6’s1 oldukga yeterli bulmustur.



9.Semtinizi kentsel donati ve kentsel altyap: alanlarinin yeterliligi bakimindan degerlendiriniz. [Yollar

ve kaldirimlar]

Oldukga Yeterli
Yeterli

Yeterli Dedil
Tamamen Yetersiz

Kararsizim
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Sekil 28. Semtinizi kentsel donati ve kentsel altyap1 alanlarinin yeterliligi bakimindan degerlendiriniz.
[Yollar ve kaldirimlar]

Katilimeilarin %30,4’1 bulunduklar1 semtin yollar ve kaldirimlar yeterliligi bakimindan kararsiz kalirken,

%29,51 yeterli bulmamustir. Katilimeilarin %25,7°si yeterli olmadigini ifade ederken %10,1°1 yeterli, %4,3’i

oldukea yeterli bulmustur.

D. SEMT OLCEGINDE KENTSEL DONUSUM iLE iLGiLi DEGERLENDiRME

1.Sizce Kentsel Doniisiim gerekli midir?

Evet

Hayir 63 (%7,6)
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Sekil 29. Sizce Kentsel Doniisiim gerekli midir?

Katilimcilarin %92,4°1 kentsel doniisiimii gerekli olarak goriirken %7,6’s1 gerekli olmadigini diisiinmektedir.



2.Yasadiginiz cevre/semtte devam eden kentsel doniisiim calismalarindan haberdar misimz?

Hig duymadim

Duydum ama bilgim
Yok

Bilgim var

Bilgim var konuya
hakimim

Hig ilgilenmedim 21 (%2,5)
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Sekil 30. Yasadiginiz gevre/semtte devam eden kentsel doniisiim ¢aligsmalarindan haberdar misiniz?

Katilimcilarin %47°si yasadiklar ¢evre/semtte devam eden kentsel doniisiim ¢aligmalarindan haberdar
oldugunu fakat bilgisi olmadigim ifade ederken, %22,4’i hic duymadigini, %18,8’1 bilgisi oldugunu, %9,3’i

bilgisi olup ayrica konuya hakim oldugunu, %2,5 hig ilgilenmedigini ifade etmistir.

3.Yasadiginiz cevre/semtte kentsel doniisiim projeleri hangi olcekte yapilmaktadir?

Parsel / Bina 6lgeginde

223 (%269
dénusim (%26,9)

Ada bazli déntsUm 138 (%16,6)

Mahalle élceginde dénlsum 84 (%10,1)

Kent élgeginde déndsim

Bilgim yok 408 (%49,2)
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Sekil 31. Yasadiginiz ¢cevre/semtte kentsel doniisiim projeleri hangi 6lgekte yapilmaktadir?

Katilimcilarin %49,2’si yasadiklari ¢evre/semtte kentsel doniisiim projelerinin hangi 6lgekte olduguna dair
bilgi sahibi olmadiklarini ifade ederken, %26,9°u Parsel/Bina 6lgeginde doniisiin yapildigini, %16,6’s1ada
bazli doniistim yapildigini, %10,1’i mahalle 6lgeginde doniisiim yapildigini, %3,5°1 ise kent 6lgeginde
yapildigini ifade etmistir.



4.Sizce mahallenizdeki kentsel doniisiim projelerinin temel gerekcesi/gerekceleri nedir? (Bu soruya

birden fazla yamt verebilirsiniz.)

Kentsel Doniisiim Istemiyoruz | 2 (%0,2)
Rant | 7(%0,8)

Barinma sorununun ve yoksullugunu I o
azaltmak 225 (%27,1)

Mulklyet sorunlar1 ve hak ihlallerini _ o,
gidermek 365 (%44,0)
Konut memnuniyetini arttrmak ||| NG 383 (%46,1)
Halkin yasam kalitesinde olumlu deglslm _79 (%69,7)

saglamak

Deger artis1 ve e}<onom1k hareketlilik I 333 (%40,1)
saglamak
Altyapiyr iyilestirmek |GG 516 (%62,1)
Afetlere dayanikli bina stoku olusturmak || NG 72 (%69,0)
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Sekil 32. Sizce mahallenizdeki kentsel doniisiim projelerinin temel gerekcesi/gerekgeleri nedir? (Bu
soruya birden fazla yanit verebilirsiniz.)

Katilimeilari %69,7’si mahallesindeki kentsel doniisiim projelerinin temel gerekcesi/gerekceleri olarak
Halkin yasam kalitesinde olumlu degisim saglamak olarak, %69,0’u Afetlere dayanikli bina stoku
olusturmak olarak goriirken, %62,1°i Altyapiyi iyilestirmek, %46,1’i Konut memnuniyetini arttirmak,
%44,0’ti Miilkiyet sorunlari ve hak ihlallerini gidermek, %40,1°1 deger artis1 ve ekonomik hareketlilik
saglamak, %27,1’i Barinma sorununun ve yoksullugunu azaltmak, %0,8’i rant olarak gormektedir.

Katilimcilarin %0,2’si ise kentsel doniisiim istemediklerini ifade etmistir.

E. KENTSEL DONUSUMDEN BEKLENTILER

1.Sizce kentsel doniisiim bulundugunuz yerleskede ne kadar gereklidir?

Kesinlikle zaruniu
oldudunu
distnyorum

Gereklidir

Olsa da olur olmasa
da olur

42 (%5,1)

Gerekli bulmuyorum 44 (%5,3)

Fikrim yok 13 (%1,5)
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Sekil 33. Sizce kentsel doniisiim bulundugunuz yerleskede ne kadar gereklidir?



Katilimeilarin %68,2’si kentsel doniisiimiin yasadiklari ¢evre i¢in kesinlikle zorunlu oldugunu
diisinmektedir. Katilimeilarin %19,9’u gerekli goriirken %5,3’1 gerekli bulmamakta, %5,2’si olsa da olur
olmasa da olur diye diisiinmektedir. Katilimeilarin %1,5’i bu konu hakkinda bir fikirleri olmadigini ifade

etmislerdir.

2.Sizce kentsel doniisiim kentin hangi alanlarinda yapilmahdir?

Gecekondu alanlar

536 (%64,6)
Riskli alanlar ve binalar 427 (%51,4)
Sanayi alanlarn 29 (%3,5)
ilce merkezi 60 (%7,2)
Kaltirel mirasin tahrip oldugu... 61 (%7,3)
Tum alanlarda 322 (%38,8)
Hicbiri [§—8 (%1)
Bilgim yok 12 (%1,4)
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Sekil 34. Sizce kentsel doniisiim kentin hangi alanlarinda yapilmalidir?

Katilimcilarin %64,6°s1 kentsel doniisiimiin gecekondu alanlarinda, %51,471 riskli alanlar ve binalarda
yapilmasini, %38,8’1 tiim alanlarda yapilmasini, %7,3’{ kiiltiirel mirasin tahrip oldugu alanlarda yapilmasini,
%?7,2’si ilge merkezinde yapilmasini, %3,5’1 sanayi alanlarinda yapilmasini 6nermektedir. Katilimeilarin
%1,4°{i bu konu hakkinda bilgi sahibi olmadigini ifade ederken %1,01 ise higbir alanda doniisiimiin

yapilmamasini savunmustur.

3.Sizce kentsel doniisiim projeleri kimin tarafindan uygulanmahdir?

Buyiiksehir Belediyesi tarafindan 272 (%32,8)

Belediyeler tarafindan 209 (%25,2)
TOKI tarafindan 164 (%19,8)
Cevre ve Sehircilik Bakanhigi ta... 202 (%24,3)
Belediyeler ve Cevre ve Sehirci... 337 (%40,6)
Kamu - Ozel sektsr ortaklasa 117 (%14 ,1)
Muteahhitler 194 (%23,4)
DéntgUmin tarafimca yapilm... 113 (%13,6)
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Sekil 35.Sizce kentsel dontisiim projeleri kimin tarafindan uygulanmalidir?

Katilimeilarin %40,6’s1 kentsel doniisiim projelerinin belediyeler ve Cevre ve sehircilik bakanligi ortaklasa

uygulamasi gerektigini savunurken, %32,8’i biiyiiksehir belediyesi tarafindan uygulanmasi gerektigini,



%25,2’s1 belediyeler tarafindan uygulanmasi gerektigini, %24,3’i gevre ve sehircilik bakanlig: tarafindan
uygulanmasi gerektigini,%?23,4’{i miiteahhitler tarafindan uygulanmasi gerektigini, %19,8’i TOKI tarafindan
uygulanmasi gerektigini, %14,1°i kamu-6zel sektor ortaklasa uygulamasi gerektigini savunmustur.

Katilimeilarin %13,6°s1 ise doniisiimiin kendileri tarafindan uygulanmasi gerektigini savunmustur.

F. KENTSEL DONUSUMDEN BiREYSEL BEKLENTILER

1.Kentsel doniisiimde karar verme asamasindaki olumlu/olumsuz diisiinceleriniz nelerdir? (Bu soruya

birden fazla yamt verebilirsiniz)

Endisem yok [l 49(%5,9)
Konutumun deprem riski oldugunu diisinmiyorum [ 152 (%18,3)
Déniisim sonrasinda evimin alani kiigtlecek.  [INNENEGE 392 (%47,2)
Dénlisiimiin planlanan siirede biteceginden emin degilim.  [ININEEGGEGEE 386 (%46,5)

Donlistim sirasinda kiraci olmak konusunda endiselerim
v I 324 (%39,0)

Donislim sonrasi mahalle yapisi degisecek-tanimadigim
insanlar gelmesini istemiyorum.

Donusiim sirasinda baska bir semte tasinmak
[ — 431 (%51,9)

istemiyorum

Daha kaliteli ve giivenli bir cevrede yagamak isterim. [ 6 20(%74,7)
Daha kaliteli ve depreme dayanikh bir konutta yasamak
. / ves G (% 73, 9)

isterim.

Gayrimenkulimiin deger kazanacagina inaniyorum.  [NNENENEGE 363 (%43,7)

N 190 (%22,9)
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Sekil 36. Kentsel doniisiimde karar verme asamasindaki olumlu/olumsuz diisiinceleriniz nelerdir? (Bu
soruya birden fazla yanit verebilirsiniz)

Katilimcilarin %78,9’u daha kaliteli ve depreme dayanikli bir konutta yasamak istedigini, %74,7°si daha
kaliteli ve giivenli bir ¢evrede yasamak istedigini, %51,9’u doniisiim sirasinda bagka bir semte tasinmak
istemedigini, %47,2’si doniisiim sonrasinda evinin alaninin kiigiilecegini, %46,5’i doniisiimiin planlanan
siirede biteceginden emin olmadigini,%43,7’si gayrimenkuliiniin deger kazanacagina inandigini1 %, %39,0°u
doniisiim sirasinda kiract olmak konusunda endigeleri oldugunu, % 22,9’u doniisiim sonrasi mahalle yapisi
degisecegi-tanimadigi insanlar gelmesini istemedigini, %18,3’{i konutunun deprem riski oldugunu

diisiinmedigini ifade etmektedir. Katilimcilarin %5,9°u ise endigesi olmadigini ifade etmistir.



2.Kentsel doniisiim projesinde tercih edeceginiz konut tipi nedir?

1+1
2+1
3+1

4+1

5+1 | 2(%0,2)

Dubleks | 2(%0,2)

Kentsel déntgim
istemiyorum 3(%0,4)
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Sekil 37. Kentsel doniisiim projesinde tercih edeceginiz konut tipi nedir?

Katilimeilarin %71,3’# Kentsel doniisiim projesinde tercih edecekleri konut tipi olarak 3+1, %22,0°si 2+1,
%5,7’si 4+1, %0,2’si ise 1+1 konut tipi tercih edeceklerini ifade etmislerdir. Katilimeilarin %0,2’si 5+1
daire, %0,2’si dubleks daire tercih edeceklerini ifade ederken, katilimeilarin %0,4’1 bu soruya kentsel

doniistim istemedikleri yanitim1 vermislerdir.

3.Kentsel doniisiim projesinde tercih edeceginiz konut biiyiikliigii nedir?

45-60m? | 2 (%0,2)
61-80m? 20 (%2,4)
51-100m?
101-120m?
121-150m?

151m?2 ve Gzeri
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Sekil 38. Kentsel doniisiim projesinde tercih edeceginiz konut biiylikligl nedir?

Katilimeilarin %42,8’1 kentsel doniisiim projesinde tercih edecekleri konut bityiikliigi olarak 101-120m?,
%25,1°1 121-150m?, %21,9’u 81-100m2, %7,6’s1 151m? ve tizeri, %2,4’1i 61-80m?2, %0,2’si ise 45-60m? arasi
konut biiyiikligi tercih edeceklerini ifade etmiglerdir.



4.Kentsel doniisiim projesinde nasil bir ev tercih edersiniz?

Az Katll Site

Az Katll Apartman

Cok Katli Apartman

Cok Katl Site
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Sekil 39. Kentsel doniisiim projesinde nasil bir ev tercih edersiniz?
Katilimeilarin %39,8’1 kentsel doniisiim projesinde tercih edecekleri ev olarak az katli apartman tercih

ederken, %37,3’1i az katl site, %13,0’1 ¢ok katli site, %9,9°u ise ¢ok katli apartman tercih ettiklerini ifade

etmislerdir.

5.Kentsel doniisiim siireciyle ilgili bireysel 6nerinizi yazar misimz?

Kentsel doniisiim siireciyle ilgili olarak katilimeilarin bireysel 6nermelerini tanimladiklart agik uglu son
soruya verilen yanitlar izleyen i¢ baslikta verilmistir. Yanitlarin ilk grubu (A) Kentsel Doniigiimiin
katilimeilarin algisindaki tanimim ve kentsel doniisiimiin temel gerekgelerini tanimlamaktadir. Ikinci grup
yanitlar (B) Kentsel doniisiim siirecinde karsilasilan en énemli giigliikleri, tiglincii grup yanitlar ise (C)
Kentsel doniisiim siirecinin uygulama 6lgegi ve yontemi konusunda siirecin paydasi olan kullanicilarin

onermelerini kapsamaktadir.

A. Kentsel doniisiimiin tanmimi ve gerekcesi:
Katilimei algisindaki tanimi ve gerekgeleri ile Kentsel doniisiim;
Mevcut yapilarin hizli, giivenli ve adil bir hak dagilimi ile,

e Depreme ve tiim dogal afetlere kars1 dayanikli ve bakanlik-belediyeler ortakliginda olusturulan bir
giivenceye temellenen, mekanlar1 bigimlendiren,

o Kullanici magduriyetlerinin 6niine gegen,

e Ekolojik ve yeni yap1 teknolojileriyle giinceli yakalayan, ihtiyaglara hizmet eden,

e Daha yasanabilir, yesil, erisilebilir ve giivenli yasam alanlarini iiretecek

bir uygulama olmalidir.



B. Mevcut durumda karsilagilan en 6nemli giicliikler

Kentsel Déniisiim siireci igerisinde olan izmir; Bayrakli rneklemi {izerinden karsilasilan giigliikler asagida

Ozetlenmistir.

o Kentsel doniisiim siirecinde karsilasilan en 6nemli gii¢liikler Uygulama siireci, uygulayicilar, siireg
mubhataplarinin beklentileri, yasal ve mevzuat icerikli olarak 6zetlenmistir,

e  Ogzellikle konut projelerinde énerilen yeni projelerdeki alan biiyiikliiklerinde hak kayiplar1 sorunu
one c¢ikartilmaktadir,

e Doéniisiime konu olan bazi alanlarmn 3194 sayili imar Kanunu Madde 18 uygulamasinda hak kayiplari
veya ortaklik sorunlar1 yagamasi,

¢ Doniistimiin yapilacagi dlgege dair ortak miisterekte bulusulamamasi,

e Miiteahhit firmalara giivenilmemesi,

o Siiregte uzun siire kiralik konutta ikamet edilmesi ve gegici barinma siirelerinin uzamasi ile yagsanan
sorunlar,

e Maliklerden bazilarinin hak sahibi oldugu konutun bulundugu ada parselinin 6zel durumundan
dolay1 parsel bazli doniisiime izin verilememesi,

e Bayrakli ’da doniislim siirecinin uzun yillardir giindemde olmasi, halkin uzun siireli magduriyeti ve
siirecin halen belirsiz olmasi,

e Odenen kira desteginin yeterli ve diizenli olmamasi endisesi,

e Bayrakli’nin konum olarak merkez niteligi tasimasi gerekirken kimlik kaybina maruz kalmasi,

e Halkin siirece dair ve sonuca dair yeterince bilgili olmamasi,

e Kentsel doniisiim siirecinde bireysel doniisiimii tesvik edecek daha hizli siireclerin gelistirilememesi,

e Bazi alanlarda uygulanan ingaat yasaklari

C. Kentsel Doniisiimiin Uygulama dl¢egi ve yontemi i¢in oneriler

e Kentsel doniisiim ada bazinda veya parsel 6lgeginde olabilir. Kentsel doniistim siirecinden dnce imar
ve mekansal planlamalarin en uygun sekilde yapilarak yasanabilir bir ¢evre anlayisiyla altyapis,
peyzaji ve deprem toplanma alanlariyla birlikte yapilmasi,

o Acil ve hizli bir doniisiim planlamasi yapilmasi,

e Deger odakli ve yasanabilir mahalle ve kent odakli ¢dziimlerle ikna ve giivence yoluyla yapilarmin
yenilemesi konusunda tiim muhatap kullanicilar tesvik edilmeli

e Kamunun bu konularda vatandaslara s6zlii beyanlardan ziyade yazili ve daha seffaf haklarini
koruyucu beyanlarda bulunmasi,

e  Maliklerin doniigiim siirecine dahil edilmesi,

e Devlet garantorliigii olmast,

o Hak magduriyeti yagsanmadan depreme dayanikli ve akilli sehircilik anlayisi ile yapilmasi,

e Yapilacak binalarin 5 kattan fazla olmamasi, Miiteahhitler ve sézlesmeler devlet garantisi altinda

olmal1 ve en 6nemlisi hak sahipleri bu konuda korunmali,



e Kentsel doniistimiin miiteahhitlere birakilmadan Cevre Sehircilik Bakanlig: tarafindan Belediye’nin
katkilar ile yapilmasi
e Emlak vergilerinin 6denmesi ve kira yardimi diizenli olmal,

o Kentsel doniisiimle birlikte sosyal ve teknik altyapilarinda planlanmalidir.

4. SONUC VE DEGERLENDIRME

Sonug olarak, katilimer profili incelendiginde; erkek niifusun agirlikli oldugu 46 ve iizeri yas niifus
yogunluguna sahip orta- geng bir katilimei profili goriilmektedir. Egitim seviyesi agirlikli olarak lise ve
ilkokul diizeyinde olan bu grupta katilimcilarin yarsindan fazlasi ¢aligirken; ¢alismayan niifus emekli
niifustan fazladir. Cogu 6zel sektér galisani olan bu katilime1 grubunu, ev hanimlar1 ve emekliler takip
etmektedir. Katilimeilarin aylik hane gelirleri cogunlukla 3500-5000°T1 arasi olmakla beraber bu kisileri
2825-3500T!1 aras1 gelire sahip kisiler takip etmektedir. Gelir diizeyi olarak bakildiginda orta st gelir
diizeyine sahip bir grup goriilmemekte asgari ticret ve iizeri bir gelire sahip katilimci grubu goriilmektedir.
Hanede yasayan toplam kisi sayisi ¢ogunlukla 4 kisiden olusmaktadir. Tek yasayan kisi sayisinin olduk¢a az
olusu bolgede aile yasantisinin yogun oldugunu gostermektedir. Bu durum katilimeilarin konut ihtiyaglarini
belirlerken g6z 6niine alinmalidir. Katilimeilarin ¢ogunluklu olarak hanesinde bakima muhtag yash ve /veya
engelli bulunmamasina ragmen 145 kisinin (%17,5) hanesinde bulunan bu bireyler doniisiim siirecinde hem
konut bazinda hem sosyal anlamda diisiiniilmelidir. Yapilacak fiziki ve sosyal miidahaleler herkes i¢in
tasarim anlayisi ile yapilmalidir. Katilimcilarinin yarisina yakininin 18 yas ve altinda ¢ocuga sahip olmadigi
goriiliirken, cocuk sahibi olan katilimcilarin ¢ogunun 1 ¢ocuga sahip oldugu goriilmektedir. Katilimcilarin
yarisindan fazlasinin ailesinde 18 yas lizerinde is aramakta olan kimse bulunmamakta bu orani 1 kisinin is

aradi@1 yilizde takip etmektedir.
Mevcut miilkiyet durumuna gore degerlendirme sonugclari incelendiginde;

Katilimcilarin ¢gogunun arsa tapulu oldugunun bu kisileri kat miilkiyetli ve kat irtifakli tapu sahiplerinin takip
ettigi goriilmektedir. Bu durumda arsa sahiplerine arsa degerleri gozetilerek yapilan doniisiimden pay
verilmesi konusunda alan degeri gz oniine alinarak hak dagilimi saglanmahdir. Kat miilkiyeti ve kat
irtifaklilarin yani sira hisseli tapuya sahip olan katilimeilarin varligi hisseli katilimcilarin déniisiim i¢in tegvik
olmast i¢in anlasma yollarma gidilmesi gerekmektedir. Katilimeilarinin ¢ogunlugunu 20 yildan fazla siiredir
bu konutta yasadiklarini ifade ederken bu kisileri 10-20 yildir yasayan kisilerin takip etmesi alanin konut
sahiplerin diizenli kullanimi olan ve konut sahiplerinin yogunlugunun fazla oldugu bir alan oldugunu gosterir
nitelikte oldugu goriilmektedir. Mevcut konutlar1 gogunlukla 3+1 olan katilimcilart 2+1 dairesi olan
katilimeilar takip etmektedir. Bu konutlarin biiytikligi biiyiik oranda 81-100 m?, 101-120m?
bliytkligindedir. Konut biyiikliikleri 2+1 ve 3+1 daire biiyiikliiklerinde oldugu igin yeni konut
tasarimlarinda hak kaybinin 6niine ge¢gmek i¢in mevcut konut oda sayis1 ve biiyiikliikleri konut sahibinin
ihtiyaglarina gore ortak miisterekte hesaplanmali ve tasarlanmalidir. Bu konutlarin yarisindan fazlasinin tipi

ise az katli apartman olurken bunlar1 miistakil be bahgeli miistakil konutlar takip etmektedir. Apartman



yasaminin ve miistakil yasamin mevcudiyeti agirlikli oldugu bu katilimci grubunda site yasaminin mevcutta
az oldugu goriilmektedir. Yapilacak yeni tasarimda ¢ok yiiksek katli binalar yerine mahalle yasamini
destekleyen az katli yatay mimariyi destekleyen tasarimlar yapilmali ve sosyal toplumu ve yesil peyzaj
desteklenmelidir. Caligma alanindaki katilimeilarin binalarinin biiyiik ¢cogunlugu 1980-2000 yillari arasinda
yapilmis olup bu binalar1 1960-1980 yillar1 arasinda yapilan binalar takip etmektedir. Mevcut konut stoku
incelendiginde yap1 6mriinii tamamlamis bircok depreme maruz kalmis bu yapilar kullanici can ve mal
giivenligi i¢in tehdit olusturmaktadir. Bu kayiplarin 6niine gecmek i¢in ivedilikle doniisiimii saglanmalidir.
Katilimeilarin gogunun binasi tescilli degilken, binasinin tescil durumunu hakkinda bilgi sahibi olmayan
kisilerin yiizdesinin fazla olusu tescil konusunda bireylerin bilgilendirilmesi ve degerlendirmelerin yapilmasi
gerektigini gostermektedir. Katilimcilar arasinda 154 kiginin binasinin tescilli olusunu ifade etmesi; tescilli
binalarin doniisiim siirecine entegre edilmesi, koruma restorasyon ve restitiisyon siireglerinin doniigiim
stirecinde goz ardi1 edilmeden kimligin ve tarihsel kiiltiiriin desteklenerek yapilmasi gerekmektedir.
Katilimeilarinin binalarinin biiyiik cogunlugunun gegirilen afetlerden sonra herhangi bir raporlanmis hasari
bulunmazken bu kisileri binalar1 az hasarli olarak raporlanmus kisiler takip etmektedir.12 katilimct
konutunun agir hasarli, 9 kisi ise orta hasarli olarak raporlandiginm dile getirmistir. Raporlanmis hasari
bulunun bu binalarin 6ncelikli miidahale alanlar1 olarak ele alinmasi Belediye ve ilgili yonetimlerce bu
binalarin yikiminin bir an 6nce yapilmasi gerekmektedir. Yaganacak can ve mal kayiplariin 6niine
gecilmesi adina malik, kullanici ve ilgili idare ¢6ziim masalarinda bir araya getirilip katilimci odakli hizli bir

siire¢ planlamasi yapilmalidir.
Mevcut semt/ilce durumuna gore degerlendirme sonugclari incelendiginde;

Kalitimeilarin biiyiik gogunlugu semtini dini tesis/cami bakimindan oldukga yeterli goriirken bu kisileri
yeterli gorenler takip etmektedir. Semtini Egitim tesisi/Ilkokul/Ortaokul/Lise bakimindan degerlendiren
katilimcilarin yeterli bulanlarin orani yeterli bulmayanlarla birbirine yakindir. Bu kisileri kararsizim se¢enegi
isaretleyen kisilerin takip etmesi ¢aligma alaninda egitim tesislerinin yeterliliginin tekrar gézden gegirilmesi
ve yapilacak doniisiim projelerinde egitim tesislerinin ve bu tesislere erisim konularinin dikkate alinmasi
gerektigi sonucu ¢ikmaktadir. Bulunduklart semti saglik ocagi alanlar1 bakimindan degerlendiren
katilimcilarin ¢ogu bu bakimdan semtlerini yeterli ve oldukga yeterli olarak degerlendirmektedir.
Katilimcilar bulunduklari semti semt parki bakimindan degerlendirdiklerinde ise yeterli bulan katilimcilarin
oraninin kararsiz kalan katilime1 oranindan biraz yiiksek olmasi ve bu oranlari yeterli bulmayan katilimct
oraninin takip etmesi semt parki yeterliligi konusunun kentsel doniisiim siirecinde ele alinmasi, aktif ve pasif
yesil peyzajin entegre oldugu bir tasarim anlayisiyla Bayrakli ilge dokusuna kazandirilmasi gerekmektedir.
Bulunduklar1 semtleri otopark yeterliligi bakimindan degerlendiren katilimeilarin gogunlugu kararsiz
kalirken bu kisileri yeterli degil ve tamamen yetersiz fikrine sahip katilimeilar takip etmektedir. Otopark
yeterliliginin bdlge igin bir sorun olmasi doniisiim siirecinde yapilacak tasarimda agik, kapali semt
otoparklari, konut otoparklari ve mekanik otoparklar 6nerilerek bu sorunun ¢6ziilmesi, toplu tasimaya tesvik
edici yontemler ile ara¢ kullaniminin ve tasit sahipliginin azaltilmasinin 6niiniin agilmasi gerekmektedir.
Katilimcilarin trafik ve ulagim agisindan semtlerini degerlendirme sonuglarina gore katilimcilarin ¢ogu
bolgelerindeki trafik ve ulagimin yeterliligi konusunda kararsiz kalmakta bu kisileri yeterli bulmayan

katilimeilar takip etmektedir. Yeterli bulan katilimcilar ve bulmayan katilimcilar arasindaki yakinlik bolgede



bulunan trafik sirkiilasyon ve sinyalizasyonunun, toplu tasima giizergahlari ve duraklarinin, kentsel
donatilara erisilebilirligin tekrar analiz edilerek yapilacak uygulama projelerinde gdz 6niine alinarak
tasarlanmasi gerekmektedir. Katilimcilar yasadiklar1 semtleri yesil alan ve park yeterliligi bakimindan
degerlendirdiklerinde kararsiz olan cogunlugu yetersiz goren katilimcilar takip etmektedir. Bolgenin mevcut
yesil dokusunun eksik oldugu sonucu yapilacak miidahalelerde yesil dostu bir tasarim anlayis1 benimsenmesi
gerektigini ortaya koymaktadir. Altyap: yeterliligi bakimindan degerlendiren katilimcilarin ¢ogu kararsiz
kalmigken bu katilimcilari yetersiz bulan katilimei grubu takip etmektedir. Altyapr alanlarindaki bu sonug
yasanmasi muhtemel afetlerin ve altyapiya dair sorun olusturabilecek olaylarin 6ntine gecilmesi adina
yapilacak doniisiim siireciyle birlikte yenilenmelidir. Katilimcilar yasadiklari semti yollar ve kaldirimlar
bakimindan degerlendirdiklerinde ise katilimcilarin ¢ogu kararsiz kalmis, bu katilimcilar yetersiz ve

tamamen yetersiz bulan katilimc1 grubu takip etmistir.

Bu sonuca gore yapilacak uygulamalarda yaya dostu, erisilebilir, toplu tagima oncelikli bir ulasim ag1 ,cevre
dostu ekolojik bir tasarim, desteklenmis altyap1 ve listyapi faaliyetleri, yetersiz egitim alanlar1 ve otopark

alanlarina yonelik ¢oziimler gerekmektedir.

Semt olceginde kentsel doniisiim ile ilgili degerlendirme sonuclar incelendiginde;

Katilimcilarin tiimiine yakini kentsel doniisiimii gerekli gérmektedir. Bu kisilerin ¢ogunun yasadigi
cevre/semtte devam eden kentsel doniisiim ¢alismalarini duydugu fakat bilgisi olmadigini ifade etmistir. Bu
kisileri hi¢ duymayan kisilerin takip etmesi katilimcilarin kentsel dontisiim ile ilgili bilgilendirilmesi
gerektigini gostermektedir. Katilimcilardan yaklasik yarisi ¢cevresinde yapilan doniisiimlerin hangi 6l¢ekte
yapildigina dair bilgi sahibi degilken, bilgi sahibi olanlar ¢evresinde yapilan doniisiim uygulamalarini
parsel/bina dlgeginde ve ada bazli doniigiim olarak belirtmistir. Bu durum bilgi sahibi olmayan katilimcilarin
doniisiim siirecinde siirece dahil edilmeden 6nce bir bilgilendirilme ile siirecle ilgili detaylar paylagilarak
kentsel doniisiim bilinci agilanmalidir. Katilimeilar mahallelerinde yapilmasi planlanan veya yapilan kentsel
doniisiim projelerinin temel gerekgesi ve gerekgeleri olarak ¢gogunlukla halkin yasam kalitesinde olumlu
degisim saglamak olarak goriirken bu diisiinceyi afetlere dayanikli bina stoku olusturmak, altyap1
iyilestirilmesi yapmak, konut memnuniyetini arttirmak, miilkiyet sorunlarini ¢6zmek ve hak ihlallerinin

oniline gegmek, barinma sorunu ve yoksullugu azaltmak olarak gérmektedir.

Kentsel doniisiimde beklentiler ile ilgili sonuclar incelendiginde;

Katilimeilarin biiyiik ¢cogunlugu bulundugu yerleskede kentsel doniisiimiin kesinlikle zorunlu oldugunu
diistinmektedir. Bu katilime1 grubunu gerekli oldugunu diigiinen katilime1 grubu takip etmektedir. Bu sonuca
gore katilimeilarin kentsel doniistimde rol alma konusunda geri planda kalmak istemedigi ve doniigiimiin
gerceklesmesinde destekei oldugu goriilmektedir. Katilimcilarm yarisindan fazlasinin bulundugu bdlgenin
kentsel doniigiime girmesini zorunlu olarak gérmesi doniisiim oniindeki malik ve kullanici sorunlarinin

katilimer bir sekilde ¢oziime ulagtirilabilecegi konusunda fikir olugturmaktadir.



Bu doniistimiin 6ncelikli olarak gecekondu alanlarinda ve riskli alanlar ve binalarda yapilmasi
katilimeilariin ¢ogunun ortak fikri olarak goériilmektedir. Bu grubu tiim alanlarda doniisiim saglanmasini
isteyen grubun takip etmesi doniisiim ile ilgili bolgesel degil, risk ve kentsel yap1 diizeni gozetilerek yerel
coziimler getirilmesi gerektigi goriilmektedir. Doniisiimiin uygulanmasinda Cevre ve sehircilik bakanligi ve
belediyelerin ortaklasa ¢alismasi veya Biiyiiksehir belediyesinin dncelikli olarak uygulamaci olmasi genel bir
goriis olarak goriilmektedir. Bu durum devlet giivencesi ve garantdrliigiinde olasi aksiliklerin 6niine gegmek
ve magduriyetlerin yasanmadig1 bir doniisiim siireci istemini goz oniine koymaktadir. Miiteahhitler
tarafindan doniisimiin uygulanmasi isteyen katilimcilarin takip ettigi bu oranlar ve doniigiimiin tarafima
yapilmasini isterim seklinde beyanda bulunan katilimei sayisinin azlig1 doniisiimiin bir uygulayici ve
yiiklenici tarafindan yapilmasi istemini, ekonomik olarak doniisiim maliyetinin malik tarafindan

karsilanamayacagi bir sosyo-ekonomik diizeyi de ortaya koymaktadir.

Katihmeilarin kentsel doniisiimden bireysel beklentileri ile ilgili sonuclar incelendiginde, kaliteli ve
depreme dayanikli bir konutta yasama istegi, giivenli bir ¢evrede yasama istegi, gayrimenkuliiniin deger
kazanacagina olan inanci olumlu diisiinceleri olustururken, doniisiimiin planlanan siireden 6nce bitmeyecegi
endisesi bolgeden taginmak istenmemesi, doniigiim sirasinda kiract olma durumu, doniisiim sonrasinda
konutun m2sinde kii¢iilme olmasi olumsuz diisiincelerdir. Dontisiimde katilimeilarin bityiik gogunlugu 3+1
konut tipi istemekte bu kisileri 2+1 konut tercih edenler takip etmektedir. Mevcutta ¢cogunlugunun 3+1 ve
2+1 konuta sahip olmasi, sahip oldugu konut tipinde konut talep ettiklerini gostermektedir. Katilimeilarin
cogunun talep ettikleri konut biiyiikleri 101-120m? arasinda ve 121-150m? olmasi mevcutta olan
biiytiiklerinde ve bu biiyiikliiklerin tizerinde konut talep edildigini de gostermektedir. Katilimeilarin gogunun
doniisiimde az katli apartman ve az katli site yasantisini tercih etmesi mevcut apartmanlarindan

yasantilarindan ¢ok uzaklasmadan giivenli bir ortamda yasama isteklerini gostermektedir.

Sonug olarak bdlgede doniisiim talep edilmekte ama kaygilar g6z 6niine alinarak hak kayiplarinin 6niine
gegilerek, kisilerin bu siirecte olas1 barinma problemlerine ¢oziim getirilerek, devlet destekli hizli bir
doniisiim calismasi hazirlanmali ve bu ¢aligma bolgedeki tiim vatandaslari bilgilendirecek sekilde 6nceden
anlatilmalidir. Yasanan depremler sonrasi konutlarin hasar durumlari tekrar gézden gegirilmeli raporlu
binalarda bir an 6nce yikima baglanmalidir. Katilimc1 odakli bir ¢oziimle bu bolgede bulunan dontisiim
sorunu tescilli ve tarihi binalar géz 6niine alinarak tasarlanmali semtin yasam alanlarina yonelik ¢oziimler
getirilmelidir. Ekoloji ve siirdiiriilebilir destekli, yenilikgi tasarim anlayisi glidiilerek yatay mimariyi, sosyal
yasami destekleyen bdlge halkinin giindelik yasam rutinine uygun, herkes i¢in tasarim anlayisi ile yola ¢ikip
olas1 afetlerin agir sonuglarinin bir an 6nce Oniine gecilmesi gerekmektedir. Doniisiimiin katilimer bir siireg

ile ¢oziime ulagabilecegi unutulmamalidir.



EKLER
Ek1.

Izmir Bayrakh Kentsel Doniisiim Anketi
Degerli Katilimct,

Bu aragtirma, Kentsel Doniisiim ve Sehircilik Vakfi (KENTSEV) biinyesinde kentimizde, halen yasadiginiz
ilce ve semtte Kentsel Doniisiim giindeminde devam eden uygulamalara iliskin deneyim ve ilginizi

degerlendirmeyi amaglamaktadir.

Bu aragtirma Bayrakli Belediyesi sinirlar igerisinde bulunan hak sahipleri ile Bayrakli Belediyesi'nin

katkilartyla yapilacaktir.

Kentsel doniisiim uygulamalarinin gelecekteki politika ve stratejilerin gelistirilmesine katkisi agisindan 6nem
tagtyan bu anketteki sorulari tam olarak okuduktan sonra kendinize en uygun olan yanit1 /yanitlari veriniz.

Anketi tamamladiginizda "gonder" kutusunu isaretleyiniz.
Arastirmaya katiliminiz ve katkiniz i¢in tesekkiir ederiz.
Ankete son katilim tarihi 31.08.2021 17.00'd1r.

(Anket siiresi toplam 3 dakikadir.)

A. KATILIMCI PROFILI
1.Cinsiyetiniz

( ) Kadin

() Erkek

2.Yasiniz
() 18-25
() 26-35
() 36-45
()46 ve lizeri

3.Egitim durumunuz
() Okur-Yazar

( ) Ilkokul

() Lise

( ) Universite

() Yiiksek Lisans



() Doktora

4.Calisma durumunuz nedir?

() Calistyorum

~

) Calismiyorum

—~

) Emekliyim
5. Mesleginiz ya da ugras alanimiz nedir?
() Kamu sektorii galigami

) Ozel sektor calisant

—~

() Serbest meslek

~

) Ev hanimi

() Isei

() Emekli

( ) Diger...

6. Aylik hane geliriniz ne kadardir?

( )2825TL’den az

() 2825-35000 TL

(' ) 3500-5000TL aras1

() 5000 TL’den fazla

7.Hanede yasayan toplam Kisi sayis1 kactir?
()1

()2

()3

()4

() 5veiizeri

8.Hanenizde bakima muhtac¢ yash ve/veya engelli olan var midir?
() Evet

( ) Hayr



9.Yamtimiz “Evet” ise sayisini belirtiniz.

()1

()2

()3 ve lizeri

10.Hanenizde 18 yas ve altindaki cocuk sayis1 kagtir?
( )Cocuk yok

()1

()2

()3 vetizeri

11.Hanenizde issiz olup is aramakta olan 18 yas iistii kisi sayis1 kactir?
( )Kimse yok

()1

()2

()3 vetizeri

B. MEVCUT MULKIYET DURUMU DEGERLENDIRME
1.0turdugunuz miilkteki hak sahipligi durumunuz nedir?
() Arsatapulu

() Kat irtifakl

() Kat miilkiyeti

() Diger

2.Kag senedir bu konutta yasiyorsunuz?

()5 yildan az

() 5-10 yildir

() 10-20 yildir

( )20+ yildir

3. Mevcut konutunuzun oda sayisi nedir?

()0+1



()1+1

()2+1

()3+1

( )4+l

() Diger

4.Mevcut konutunuzun biiyiikliigiiniiz nedir?
() 45-60m2

( )61-80m2

( ) 81-100m2

() 101-120m2

() 12-150m2

() I51m2 ve iizeri

5.Mevcut konutunuzun tipi nedir?

() Az Kath Apartman

() Cok Katli Apartman

() Az Kath Kapal1 Site

() Cok Katli Kapali Site

() Bahgeli 1-2 Katli Konut
6.0turdugunuz binanin yapim yili nedir?
() 1960 o6ncesi

() 1960-1980

() 1980-2000

() 2000-2010

() 2010 sonrast

7.0turdugunuz bina tescilli yapy/ tarihi bina m?
() Evet

( ) Hayr



8.Binamizin gecirilen afetlerden sonra raporlanmis herhangi bir hasar1 var nm?
() Hasar yok

() Az hasarli

() Orta hasarl

() Agir hasarli

C.MEVCUT SEMT/ iLCE DURUMU

1.Semtinizi kentsel donati ve kentsel altyapi alanlarinin yeterliligi bakimindan degerlendiriniz.

Oldukga Yeterli Tamamen
KENTSEL DONATILAR Yeterli Yeterli | Kararsizim | Degil Yetersiz

Dini tesis / Cami

Egitim Tesisi / ilkokul / Ortaokul /
Lise

Saglik Ocagi

Semt Parki

Otopark

Trafik ve Ulasim

Yesil alan ve Park

Altyapi

Yollar ve kaldirimlar

D.SEMT OLCEGINDE KENTSEL DONUSUM iLE iLGIiLi DEGERLENDiRME
1.Sizce kentsel doniisiim gerekli midir?
() Evet

( ) Haywr

2.Yasadigimz Cevre/semtte devam eden kentsel doniisiim calismalarindan haberdar misimz?
( ) Hig¢ duymadim

() Duydum ama bilgim yok

() Hig ilgilenmedim

( ) Bilgim var

() Bilgim var konuya hakimim



3.Yasadigimiz Cevre/semtte kentsel doniisiim projeleri hangi 6l¢cekte yapilmaktadir?
() Parsel/Bina 6lgeginde

() Ada bazli doéniigiim

() Mabhalle dl¢eginde

() Kent dlgeginde

() Bilgim yok

4.Sizce mahallenizdeki kentsel doniisiim projelerinin temel gerekcesi/gerekceleri nelerdir? (Bu soruya

birden fazla yamt verebilirsiniz.)

() Afetlere dayanikli bina stoku olusturmak

() Altyapiyt iyilestirmek

() Deger artis1 ve ekonomik hareketlilik saglamak
() Halkin yasam kalitesinde olumlu degisim

() Konut memnuniyetini arttirmak

() Barinma sorununun ve yoksullugunu azaltmak
() Miilkiyet sorunlar1 ve hak ihlallerini gidermek

() Diger

E. KENTSEL DONUSUMDEN BEKLENTILER

1.Sizce kentsel doniisiim mahallenizde ne kadar gereklidir?
(' )Gerekli buluyorum

( )Olsa da olur olmasa da olur

( )Fikrim yok

( )Gereklidir

(' )Kesinlikle zorunlu oldugunu diisiinityorum.

2.Sizce kentsel doniisiim kentin hangi alanlarinda yapilmahdir?
() Gecekondu alanlari

() Riskli alanlar ve binalar



() Sanayi alanlar1

( ) Ilge merkezi

() Kiilttirel mirasin tahrip oldugu alanlar

() Tiim alanlarda

() Higbiri

() Bilgim yok

3.Sizce kentsel doniisiim projeleri kimin tarafindan uygulanmahdir?
() Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan

() Belediyeler tarafindan

( ) TOKI tarafindan

() Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan

() Belediyeler ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi ortaklasa
( ) Kamu - Ozel sektér ortaklasa

() Miiteahhitler

() Doniistimiin tarafimca yapilmasini istiyorum

F. KENTSEL DONUSUMDEN BIREYSEL BEKLENTILER

1. Kentsel doniisiimde karar verme asamasindaki olumlu/olumsuz diisiinceleriniz nelerdir? (Bu soruya

birden fazla yanit verebilirsiniz)

() Gayrimenkuliimiin deger kazanacagina inantyorum.

() Daha kaliteli ve depreme dayanikli bir konutta yagsamak isterim.

() Daha kaliteli ve giivenli bir ¢cevrede yagsamak isterim.

() Doniistim sirasinda bagka bir semte taginmak istemiyorum

() Dontistim sonrasi mahalle yapisi degisecek-tanimadigim insanlar gelmesini istemiyorum.
() Doniistim sirasinda kiraci olmak konusunda endiselerim var.

() Doniisiimiin planlanan siirede biteceginden emin degilim.

() Doniisiim sonrasinda evimin alan1 kiigiilecek.

() Konutumun deprem riski oldugunu diigtinmiiyorum



() Endisem yok

() Diger

2.Kentsel doniisiim projesinde tercih edeceginiz konut tipi nedir?
()1+1

()2+1

()3+1

( )4+l

() Diger

3.Kentsel doniisiim projesinde tercih edeceginiz konut biiyiikliigii nedir?
( )45-60m2

( )61-80m2

( ) 81-100m2

() 101-120m2

() 121-150m2

() I51m2 ve iizeri

4.Kentsel doniisiim projesinde nasil bir ev tercih edersiniz?

() Az Katl Apartman

() Cok Katli Apartman

() Az Kath Site

() Cok Kath Site

5. Kentsel doniisiim siireciyle ilgili bireysel onerinizi yazar misimz?



